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0. ANTECEDENTES

Las vigentes Normas Subsidiarias quedaron aprobadas por la Comisidon
Provincial de Urbanismo el 26 de junio de 1984 y publicadas en el BOP de Valencia el
8 de agosto de 1984.

0.1. Revisiones previas del Planeamiento General

Con fecha 10 de junio de 2009 el Ayuntamiento de Petrés presenté Documento
de Consulta de la Evaluacién Ambiental Estratégica con el objetivo de iniciar la
redaccién del Plan general de Ordenacién Urbana en el Término Municipal de Petrés.
Sobre ese documento el 18 de octubre de 2010 la Directora General de Gestién del

Medio Natural emitio Documento de Referencia.

Con fecha de registro de salida 6 de mayo de 2015, se comunico al
Ayuntamiento de Petrés que el Documento de Referencia emitido tenia Ia
consideracion de Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
(DAEATE); advirtiendo que, de acuerdo con el articulo 51.6 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana (LOTUP), se produciria la caducidad de dicho documento si
antes del 20 de agosto de 2016 (dos afios después de la entrada en vigor de la
LOTUP) no se hubiese recibido la documentacién referida en el articulo 54 de la ley, o

se solicitase justificadamente la prorroga de este plazo.

Con fecha 23 de agosto de 2016, tuvo entrada en el Registro de la Conselleria
de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, oficio
procedente del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, al que adjuntaba
documentacion aportada por el Ayuntamiento de Petrés el 18 de julio de 2016 en la
Oficina PROP de Sagunto, relativa a la solicitud de prdérroga de la vigencia del
Documento de Referencia del Plan General de su municipio, a los efectos de continuar
con la tramitacidén del procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica

del Plan General.
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Con fecha de registro de salida 22 de septiembre de 2016, se comunicé al
Ayuntamiento de Petrés que se consideraba justificada la solicitud de ampliacion de
plazo realizada por esa Administracion local, por lo que la vigencia del Documento de
Referencia del Plan General se prorrogaba por otros dos afios mas, esto es, hasta el
20 de agosto de 2018, al objeto de poder redactar los documentos previstos en el
articulo 54 de la LOTUP.

Con fecha 13 de julio de 2018, tuvo entrada en el Registro de la Conselleria de
Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, oficio procedente
de la Oficina PROP de Sagunto, al que adjuntaba escrito presentado por el
Ayuntamiento de Petrés, solicitando la ampliacion del plazo, por cinco meses, para
someter a informacion publica la version preliminar del Plan General de su municipio y
demas documentacion complementaria, considerando la imposibilidad de solicitar la
prorroga de la vigencia del Documento de Referencia del Plan General hasta el 20 de

agosto de 2019, contemplada en la disposicion transitoria duodécima de la LOTUP.

Con fecha 1 de octubre de 2018, se comunicd al Ayuntamiento de Petrés que al
establecer la LOTUP, en su disposicion transitoria duodécima, como requisito necesario
para conceder la prérroga de la vigencia del Documento de Referencia, la remisién al
D.O.G.V. del anuncio relativo a la informacion publica del Plan General antes del 20 de
agosto de 2018, se acordaba no conceder la ampliacién de plazo, por cinco meses,
para someter a informacion publica la versidon preliminar del Plan General y demas
documentaciéon complementaria, solicitada por el Ayuntamiento. Tras no presentar el
Ayuntamiento de Petrés la documentacién del articulo 54 de la LOTUP, el 18 de
diciembre de 2018 se declaré la caducidad del Documento de Referencia del Plan
General del término municipal de Petrés, siendo necesario comenzar de nuevo la

tramitacion del Plan General Estructural.

0.2. Tramitacion del presente Plan de Ordenacion Pormenorizada

Conforme a lo previsto en el articulo 62 del TRLOTUP, relativo a la tramitacion
simultanea del Plan General Estructural y Plan de Ordenacion Pormenorizada, se
decidié por el Ayuntamiento de Petrés y la Excma. Diputacion provincial de Valencia
(Servicio de Asistencia Técnica a Municipios) que el equipo redactor elaborara borrador

del PGE y borrador del POP, asi como DIE (Documento Inicial Estratégico) de ambos
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planeamientos a fin de solicitar al drgano ambiental y territorial inicio de

procedimiento y de evaluacion ambiental y territorial estratégica de ambos planes.

0.2.1. Consultas publicas previas (TRLOTUP)

El ayuntamiento de Petrés, en cumplimiento del articulo 51 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(TRLOTUP), formuld consulta publica a través del portal web del Ayuntamiento
indicando los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y
oportunidad de su aprobacion, los objetivos del plan y las posibles soluciones
alternativas. El anuncio se publicé en la web del Ayuntamiento el 27 de noviembre de
2020. El plazo de consulta publica abierto durante el plazo de 20 dias habiles se inicid
el 1 de diciembre de 2020 finalizé el 30 de diciembre de 2020 (ambos inclusive) sin

recibirse aportaciones por parte de los interesados.

0.2.2. Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

Se elaboré Borrador del Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP) con su
correspondiente Documento Inicial Estratégico al objeto de solicitar al dérgano
ambiental y territorial, el Ayuntamiento de Petrés, el inicio de procedimiento y de

evaluacion ambiental y territorial estratégica.

En los documentos se recogian los principales problemas detectados en el suelo
urbano, la aproximacion a la Infraestructura Verde y los efectos de la ordenacién
propuesta sobre el medio ambiente y la ordenacién del territorio. Ademas se incluia la
descripcion de las alternativas posibles para la ordenacion pormenorizada del suelo

urbano.
Las alternativas eran:
Alternativa 0

La Alternativa 0 (“cero”) se corresponde con la alternativa de no actuacion. En
esta alternativa no se realiza ninguna accién sobre el planeamiento vigente y no se

plantea ninguna propuesta sobre el casco urbano y su ordenacién pormenorizada.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 5
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Esta propuesta se considera desde el punto de vista analista. De la descripcion
de la situacién actual del casco urbano de Petrés se llega a la conclusiéon de que es
necesaria una intervencién en el planeamiento para que la normativa y el desarrollo

urbanistico se actualice a la situacion urbanistica vigente.

La Alternativa 0 no se considera favorable al no presentar ninguna solucion a la

situacion actual.
Alternativa 1.

Se corresponde con la Alternativa 2 del Plan General Estructural, pero en las
zonas donde se localizan la Zona de nuevo desarrollo al norte del casco (ZND-RE.1-M)
se propone no establecer la ordenacién pormenorizada prevista en el Plan de Reforma
Interior aprobado y con reparcelacidn inscrita, sino se eliminaria la ordenacidn prevista
en el PRI y seria necesaria una nueva tramitacion de un PAI en el que se propusiera

una nueva ordenacion pormenorizada.

En esta alternativa se prevé ademas que la Zona de nuevo desarrollo situada al
oeste del casco urbano mantenga el uso industrial previsto en las Normas Subsidiarias

vigentes.
Alternativa 2.

Se propone como Alternativa 2 la Ordenacién Pormenorizada del suelo urbano.
En ella se fijan las alineaciones del suelo urbano manteniendo la trama urbana
existente. Cada una de las manzanas queda calificada segun la tipologia de las
viviendas existentes con el objeto de redactar una ordenanza particular que se adapte

a cada tipologia.

Los suelos urbanizables se corresponden con los propuestos en el Plan General

Estructural.

El casco urbano es atravesado por la via pecuaria Colada del Camino del
Segador. Su anchura de 6 m se adapta al viario existente por lo que no es necesario
alterar su trazado. En suelo urbano esta via pecuaria tendra la consideracién de Red

Primaria Parque Publico y Natural y se integrara como paseo o alameda

MEMORIA JUSTIFICATIVA 6
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En la ordenacion pormenorizada se indicaban aquellos edificios que se
considera, ademas de otros elementos ya catalogados, que procede se analicen a fin
de introducirse en el Catalogo de Protecciones. También se delimita el Nucleo Historico
Tradicional (BRL).

Se concluye que la Alternativa 2 es la que deberia desarrollar el Plan de
Ordenacién Pormenorizada de Petrés con el objeto de no dilatar el desarrollo de la
ZND.RE.1M con una nueva tramitacion para la definicion de una nueva ordenacion
pormenorizada del ambito, ya que la prevista se considera correcta. Ademas para la
economia del municipio se considera mas viable el desarrollo de un sector residencial
junto a un sector terciario al oeste del término en lugar que el desarrollo de un suelo
industrial de escasa entidad debido a su proximidad a Sagunto y la gran oferta de

suelo industrial que existe en el municipio colindante.

Por parte del Ayuntamiento de Petrés, como 6rgano ambiental, se someti6 el
Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan de Ordenacién Pormenorizada a
consultas conforme a lo dispuesto en el TRLOTUP a fin de definir el contenido del
Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, a las administraciones para que, si lo

estimaban oportuno, formulasen sugerencias al mismo.
Las administraciones consultadas fueron:
+ Departamento de urbanismo del Ayuntamiento de Petrés.

« Consulta Publica Previa (no se ha producido ninguna aportacion).
- A la fecha de finalizacion de la Consulta Publica Previa (30-12-20),

no se efectuaron aportaciones por parte de los interesados.

« Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, en materia de
riesgo de inundacién (PATRICOVA)

« Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, en materia de
infraestructura verde de la ordenacidon pormenorizada.
- El 10-05-22 se recibe informe de la Direccién General de Politica

Territorial en materia de infraestructuras verdes y Paisaje

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7
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» Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y
Transicién Ecoldgica, en materia de vias pecuarias a su paso por el suelo

urbano y urbanizable.

« Conselleria de Educacion en materia de infraestructuras educativas de la

ordenacion pormenorizada.
+ Confederacion Hidrografica del Jucar.

« Administracién competente en carreteras del estado, GV 6 Diputacion, en
el caso de que alguna de ellas discurra por el suelo urbano o urbanizable.
- El 04-10-21 se recibe informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda.
- El 10-09-21 se recibe informe del Servicio de Planificacion de

Carreteras de la Diputacion de Valencia.

Con los informes sectoriales emitidos se procedié por el 6rgano ambiental en
fecha 22 de noviembre de 2023 a emitir el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental y Territorial Estratégica en relacion al Plan de Ordenacion Pormenorizada,
debiéndose recoger las consideraciones efectuadas para la elaboraciéon del Estudio
Ambiental y Territorial Estratégico y la Version Preliminar del Plan de Ordenacion

Pormenorizada.

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
concluye, que tras analizar las diferentes Alternativas presentadas, se considera que la

ALTERNATIVA 2 es la alternativa que deberia desarrollarse:
"Conclusiones:

Tras analizar las Alternativas presentadas, considero que la alternativa que
deberia desarrollar el Plan de Ordenacion Pormenorizada de Petrés deberia ser la
ALTERNATIVA 2.

En dicha alternativa se mantiene el desarrollo aprobado de ZND.RE.1-M, por
ser coincidente con la ordenacion prevista en la propuesta del Plan. Por otra parte se
considera mas adecuado dotar de un uso mixto terciario/residencial turistico al sector
ubicado al este del casco, por considerarlo mas viable que el industrial por la escasa

demanda dada la proximidad de Sagunto.”
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1. OBJETO DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

Conforme al articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2021 (TRLOTUP) las funciones

del Plan de Ordenacion Pormenorizada son:

a) Regular las ordenanzas generales de la edificacion aplicables en todo el
término municipal, sin perjuicio de las especificaciones que pueden
establecer los planes parciales y de reforma interior, en atencion,
debidamente justificada, a las caracteristicas singulares de su especifico

sector o drea de ordenacion.

b) Ordenar el suelo urbano, incluyendo los nucleos urbanizados, los
asentamientos rurales ya consolidados y sus aledafios, salvo en dreas de

reforma interior previstas.

También ordenara los ambitos de suelos semiconsolidados de vivienda
unifamiliar en medio rural carentes de urbanizacion, pudiendo prever la

remision de tal ordenacion al correspondiente plan especial.

Asi el Plan de Ordenacion Pormenorizada de Petrés ordena el suelo urbano
consolidado y prevé areas de desarrollo de planeamiento. No se ordenan
pormenorizadamente los suelos de nuevo desarrollo clasificados como urbanizable. Por
otra parte, el suelo urbano situado en la ladera de la Rodana situada al oeste del casco

se remite su ordenacién a un Plan de Reforma Interior,

Igualmente incorpora las ordenanzas generales de edificacidon aplicables en

todo el término municipal.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 9
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2. LAS ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL PREVISTAS EN
EL PGE

El articulo 25 del Decreto Legislativo 1/2021 (TRLOTUP) establece la funcién y

contenidos de las zonas de ordenacién estructural, de tal modo que se distinguiran:

zZonas:

A) Las zonas rurales, que se caracterizan por aquellos suelos que estén en

situacién basica rural y que de acuerdo con el plan, mantendran los valores
y funciones ambientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas y culturales

gue desempefian.

B) Las zonas urbanizadas, que se caracterizan por aquellos suelos con servicios

urbanisticos y los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan
culminar las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones
urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzana edificable, asi

como los que presenten déficit de urbanizacion o dotaciones.

C) Las zonas de nuevo desarrollo, o expansidon urbana con sus

correspondientes dotaciones e infraestructuras.
Su nomenclatura se ajustara a lo dispuesto en el anexo IV del TRLOTUP.
En consecuencia, el Plan General Estructural de Petrés define las siguientes

EN SUELO NO URBANIZABLE

A.1) ZONA RURAL COMUN

« Zona Rural Comun Agropecuaria
- (ZRC-AG.1) Zona Rural Comun Agricola 1.

- (ZRC-AG.2-ND) Zona Rural Comun Agricola 2. Nucleos Dispersos.

A.2) ZONA RURAL PROTEGIDA

« Zona Rural Protegida Agricola
- (ZRP-AG.G) Zona Rural Protegida Agricola General

- (ZRP-AG.P) Zona Rural Protegida Agricola Paisajistica

MEMORIA JUSTIFICATIVA 10
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e Zona Rural Protegida Natural
- (ZRP-NA.FO) Zona Rural Protegida Natural Forestal y Paisajistica

- (ZRP-NA.C) Zona Rural Protegida por Cauces

e Zona Rural Protegida por Afecciones

- (ZRP-AF.I) Zona Rural Protegida Afeccion Infraestructuras:

» Afecciones Sectoriales
- (AF.C) Afecciones por Cauces
- (AF-IN) Afeccion por incendio
- (AF-DP) Afeccion por Dominio Pecuario
- (AF-I) Afecciones Infraestructuras viarias
- (AF.H) Afecciones Histérico-Cultural-Arqueoldgico
- (AF-P) Afecciones Pozos
- (AF-L) Afeccion lineas eléctricas
- (AF-G) Afeccion Gaseoducto
- (AF-0) Afeccién Oleoducto
- (AF-C) Afeccién cementerio

- (AF-S) Afeccion colectores

 Riesgos
- (AF-RI.IN) Afeccidn por Riesgos de Inundacién

- (AF-RI.DE) Afeccion por Riesgos por accidente en transporte de

mercancias
- (AF-RE) Afeccidn zonas aptas vertederos

- (AF-RI-FF) Afeccién Riesgo Forestal (Faja Forestal)
EN SUELO URBANO

+ Residencial

- (ZUR-NH) Zona Urbanizada Nucleo Histérico

MEMORIA JUSTIFICATIVA 11
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- (ZUR-RE.1M) Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media
- (ZUR-RE.2M) Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media
- (ZUR-RE.1B) Zona Urbanizada Residencial Casco Baja Densidad

- (ZUR-RE.2B) Zona Urbanizada Residencial la Rodana
EN SUELO URBANIZABLE
» Residencial
- (ZND-RE) Zona de nuevo desarrollo residencial
» Terciario
- (ZND-TER) Zona de nuevo desarrollo terciaria
e Red Primaria

- (ZND-RP) Red Primaria Adscrita

3. ADECUACION DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA
AL PGE

EL Plan de Ordenacién Pormenorizada desarrolla en cada una de las zonas de
suelo urbano la ordenacién pormenorizada, ajustandose a las determinaciones del Plan
General Estructural, de tal modo que se respete la edificabilidad maxima definida en

las fichas de ordenacidon en suelo urbano:

SUELO URBANO

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Zona Urbanizada Nucleo Histérico (ZUR-NH) 44.355,30 m%s 64.756,80 m%t
Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media (ZUR-RE.1-M) 103.966,30 m?s 73.126,25 m%t
Zona Urbanizada Residencial Casco Baja Densidad (ZUR-RE.1-B) 17.005,55 m?s 3.496,58 m%t
Zona Urbanizada Residencial la Rodana (ZUR-RE.2-B) 30.634,95 m?s 6.126,99 m%t
TOTAL 195.962,10 m?s 147.506,62 m?t

MEMORIA JUSTIFICATIVA 12
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Del mismo modo el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada respeta la zonificacion
general de usos establecida para cada zona en el Plan General Estructural, segun

queda reflejado en el siguiente apartado.

4. LA ORDENACION PORMENORIZADA

1. La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion
estructural con las siguientes determinaciones, tal y como se establece en el articulo

35. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada del TRLOTUP:

a) La definicién y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esta

establecida como ordenacidon estructural, garantizando su conectividad a

través de las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que lo

integran.

En el caso del POP de Petrés, la infraestructura verde de la ordenacion

estructural se complementa con los siguientes elementos:

a) Conector primario, constituido por los viales exteriores del casco

urbano

b) Conector secundario, formado por los viarios principales interiores del
casco, asi como el calvario y camino que lleva al cementerio y el

camino que une el casco urbano con el monte de la Rodana.

c) Los espacios ajardinados calificados como red secundaria de jardines
(5-V]) y areas de juego (S-VA) que se corresponden con las zonas
verdes existentes del casco urbano y previstas en la ordenacion

pormenorizada.

Ademas, se incluyen como Recursos Paisajisticos los BIC y BRL incluidos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, todos localizados en el

casco urbano de Petrés.

La Infraestructura Verde queda grafiada en el plano elaborado en el Estudio

de Paisaje del POP que se incluye entre los planos de ordenacion del POP.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 13
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Ordenacién Pormenorizada de Petrés por:

b) La red secundaria de dotaciones publicas estd constituida en el Plan de

ZONAS VERDES

EXISTENTES PREVISTAS
JARDINES
S-Vi-1 1.005,25 m3s
TOTAL 1.005,25 m2s 0,00 m2s
AREAS DE JUEGOS

S-VA-1 361,50 m2s

S-VA-2 578,95 m2s

S-VA-3 266,95 m2s

S-VA-4 1.518,75 m3s
S-VA-5 869,80 m2s

S-VA-6 121,35 m2s

S-VA-7 485,95 m2s

S-VA-8 571,40 m2s

S-VA-9 658,23 m2s
S-VA-10 947,20 m23s
S-VA-11 531,60 m2s
S-VA-12 275,65 m2s

S-VA-13 235,05 m2s
TOTAL 3.766,60 m?2s 3.655,78 m?2s

EQUIPAMIENTOS
EXISTENTES PREVISTAS
DOTACIONAL MULTIPLE
SQM-1 (Forn Vell) 119,25 m2s
TOTAL 119,25 m?3s 0,00 m2s
EDUCATIVO-CULTURAL
SQE-1 (Sector ZND-RE.1 M) 1.010,00 m23s
TOTAL 0,00 m2s 1.010,00 m2s
INFRAESTRUCTURA-
SERVICIO URBANO
SQI-1 (Sector ZND-RE.1 M) 38,75 m3s
TOTAL 0,00 m2s 38,75 m2s

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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RED VIARIA

EXISTENTES PREVISTAS
RED VIARIA SECUNDARIA 9.400,00 m2s 4.251,55 m2s
RED VIARIA SECUNDARIA 1.700,50 ms
TRANSITO
RED VIARIA SECUNDARIA 10.413,5 m?s 1.633,95 m2s
PRIORIDAD PEATONAL
RED VIARIA SECUNDARIA 3.194,95 ms
AJARDINADA
TOTAL 24.708,95 m2s | 5.885,50 m2s

Gestion suelos dotacionales:

EXISTENTES PROPUESTOS | TITULARIDAD GESTION
SVJ .
) S-VI-1 PUBLICA -
Jardines
S-VA-1 PUBLICA -
S-VA-2 PUBLICA -
» S-VA-3 PUBLICA -
w - Z
=) S-VA-4 PUBLICA EXPROPIACION
g S-VA-5 PUBLICA -
2 SVA S-VA-6 PUBLICA -
§ Zonas de juego S-VA-7 PUBLICA -
S-VA-8 PUBLICA -
S-VA-9 PUBLICA ZND-RE.1-M
S-VA-10 PUBLICA ZND-RE.1-M
S-VA-11 PUBLICA ZND-RE.1-M
S-VA-12 PUBLICA -
S-VA-13 PUBLICA -
saMm ,
P . Q .. . |sQm-1 (Forn Vell) PUBLICA ZND-RE.1-M
2 Dotacional Multiple
2
SQE ,
g . Q SQE-1 PUBLICA ZND-RE.1-M
= Educativo-Cultural
% sal
g Infraestructuras- sqQl-1 PUBLICA ZND-RE.1-M
Servicio Urbano
scV S-Cv-1 PUBLICA -
Red viaria S-CV-2 PUBLICA ZND-RE.1-M
< SCVT .
= S-CVT-1 PUBLICA -
g Red Viaria de
2 scvp S-CVT-2 PUBLICA -
e Red viaria prioridad
Peatonal S-CVP-1 PUBLICA ZND-RE.1-M
VA .
sc ., S-CVA-1 PUBLICA -
Red viaria
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El estandar global de zonas verdes y parques publicos incluidos en la
ordenacion estructural y la ordenaciéon pormenorizada no sera inferior a 10

m?2 por habitante, con relacion al total de poblacidn prevista en el plan.

En el municipio de Petrés se estima que la poblaciéon que se va a alcanzar con
el desarrollo completo del Plan General Estructural serd de 1.876 habitantes

lo que supondria una superficie total de zonas verdes de 18.760 m?2s.

En el Plan General Estructural se calculaba que las zonas verdes de la Red
Primaria eran 16.672,62 m32s, a los que si sumamos las zonas verdes
existentes en el casco urbano (4.771,85 m2s), las zonas verdes totales
existentes en el municipio seria de 21.444,50 m?2s. De esta forma el ratio de
zonas verdes por habitante es de 11,43 m32s, superior a 10 m2s por
habitante. Para el calculo de este ratio no se ha tenido en consideracion la
superficie de zonas verdes de nueva creacidn que se generard con el
desarrollo de los suelos urbanizables que supondra solo en el Sector ZND-
RE.1-M una superficie de mas de 2.000 m2s, ademas de 15 m2 por cada 100
m2 de techo potencialmente edificable de uso residencial del resto de los
sectores residenciales, asi como el 10 % de la superficie computable del
sector terciario y la zona verde prevista al oeste del casco urbano, por lo que
el ratio superarad holgadamente la exigencia del TRLOTUP de los 10 m2 de

zonas verdes por habitante.

c) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas

particulares de edificacion, que incluird sus dimensiones, forma y volumen.

En el caso de Petrés las subzonas previstas en desarrollo de las zonas de

ordenacion estructural seran las siguientes:
o (ZUR-NH) / NHT-BRL (Nucleo Historico Tradicional)

Se corresponde con el area original del casco urbano de Petres

situado al sur del nucleo urbano.

Esta zona se caracteriza por conservar la tipologia de vivienda
tradicional. En ella se mantendra la parcelacion existente y las
alturas seran 2 pudiéndose ejecutar por encima de la altura de

cornisa cubiertas habitables.
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o (ZUR-RE) / (ACA, ENS, EDA, UFA, UFH)

ACA (Ampliaciéon de Casco): Se localizan en dos zonas:

- ACA.1: La primera de ellas situada al oeste del Nucleo Histérico
Tradicional y se corresponde con la ampliacién del casco urbano que
se produjo de a partir de mitad del siglo pasado, que no se ajusta
exactamente a la tipologia del Nucleo Histérico Tradicional (NHT-
BRL).

- ACA.2: La segunda se localiza al noroeste del nucleo histérico
tradicional que engloba un grupo de viviendas con tipologia y
caracteristicas formales iguales constituida por promociones de
vivienda unifamiliar y plurifamiliar de caracter social tipica de las

promociones sociales de las décadas de los 40/50 del siglo pasado.

La parcela minima en la zona ACA 1 serd de 60 m2 y se entendera
como edificable la totalidad de la parcela, sin perjuicios de los patios

interiores que sean necesarios. Se podran construir 2 alturas.

La parcela minima para la zona ACA 2 coincidird con la parcelacion
actual que dependerd si se destina a vivienda unifamiliar vy
plurifamiliar, en las que existe un cuerpo principal y un patio trasero,

edificable.

ENS (Ensanche): Se corresponde con la zona noroeste del casco

antiguo, una de crecimiento del casco urbano en el ultimo tercio del

siglo XX.

La parcela minima sera de 200 m2s. Las alturas de las edificaciones
sera la prevista en los planos de ordenacion. La edificacion se
ajustard a la alineacion definida en los planos de ordenacion. La

edificabilidad se calculara de forma geométrica.

EDA (Edificacién Abierta): Situada al oeste del casco recogiendo las

edificaciones con esta tipologia del casco urbano de Petrés
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La parcela minima serd de 200 m2s. La edificacién se ajustara a la
alineacion definida en los planos de ordenacion, pudiendo existir en la
parte traseras patios espacio libre privado). La edificabilidad quedara
definida geométricamente. Las alturas seran 3 o 4, ajustandose a las

alturas existentes.

UFA (Unifamiliar aislada): Se corresponde con una manzana situada

al este del casco urbano con tipologia de vivienda aislada.

Se caracteriza por tener una superficie minima de parcela de 600 m?2
y una ocupacion maxima del 30% de la superficie, retirandose de los
lindes. Se permiten como maximo dos alturas. El coeficiente de
edificabilidad es 0,35 m2t/m2s.

UFH (Unifamiliar en hilera): Se pueden distinguir dos zonas

distintas:

UFH.1: Se corresponde con dos manzanas localizadas en el antiguo
Poligono I y tres manzanas localizadas en la Unidad de Ejecucién 1

del antiguo Poligono II.

La parcela minima en esta subzona es de 90 m2s con una ocupacién
maxima definida graficamente en planos, permitiéndose la
construccion de 3 plantas. La edificabilidad se define

geométricamente.

- UFH.2 (Unifamiliar en hilera): Se localiza al oeste del casco de urbano

en una de las manzanas, conforme conjunto residencial.

Se trata de una de una zona consolidada y la parcela minima se
ajusta a la division parcelaria actual y su altura maxima es de 2

alturas. La edificabilidad se define aritméticamente

d) Regulacién de los usos detallados de cada subzona

Se incluyen en las ordenanzas generales de este plan la regulacion detallada
de los usos del suelo de cada sub-zona en desarrollo de las zonas de

ordenacion estructural del indice de edificabilidad neta aplicable a cada
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parcela de suelo urbano, a cada sector de suelo urbanizable y de las
actuaciones aisladas en las que el planeamiento les haya atribuido

incremento de aprovechamiento.
También se incluyen las normas técnicas.

Delimitacion del trazado de las vias pecuarias en el transcurso por suelo

urbano o urbanizable, de acuerdo con la normativa sectorial aplicable.

En el suelo urbano se representado el trazado de la via pecuaria del Segador
que discurre por el casco urbano, ajustandose al ancho de la via pecuaria. En
ningun tramo el ancho legal y necesario es inferior al ancho de la calle por la
que discurre. Esta via pecuaria tendra consideraciéon de Red Primaria Parque

Publico y Natural y se integraran como paseos o alamedas.

En la siguiente imagen se muestran la via pecuaria, a su paso por el suelo

urbano:

Fuente: Visor GVA
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f)La delimitacion de las areas de reparto vy fijacion de aprovechamiento tipo, con

los criterios y condiciones establecidas en la ordenacidn estructural.

- Para el suelo urbano consolidado, cada parcela junto con su ambito vial de

servicio constituird un area de reparto, siendo el aprovechamiento tipo

uniparcelario calculado con esta consideracion.

Para la delimitacion del ambito vial de servicio se considerard como vial o
suelo dotacional (espacio libre) afecto como minimo 6 m de ancho en todos

los frentes y si el vial es superior a 12 m hasta eje vial.

- En las unidades de ejecucién para el célculo del aprovechamiento tipo serd

necesario homogeneizar los distintos usos establecidos en cada unidad. En
este caso de Petrés no se delimita en suelo urbano ninguna unidad de
ejecucion, mas alla de las delimitadas en el planeamiento asumido del ZND-
RE.1-M.

Segun se indica en el articulo “78. Calculo de aprovechamiento tipo” de la
TRLOTUP:

"1. El plan de ordenacidon pormenorizada determinara el aprovechamiento
tipo en funcién del aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos en el
area de reparto prevista en dicho plan, homogeneizado por la aplicacion, a la
superficie edificable correspondiente a cada uso, de coeficientes correctores,
gue expresen la relacion entre los diferentes valores de repercusion de cada
uso, justificados segun un estudio de mercado; el aprovechamiento objetivo
total, asi homogenizado, se dividira por la superficie total del drea de reparto,
incluyendo las superficies exteriores al mismo que sean adscritas para la
obtencion de elementos de la red primaria y excluyendo las superficies de
suelo publico preexistentes en el area de reparto y que ya se encuentren
destinadas al uso asignado por el plan, salvo las que consten obtenidas de
forma onerosa por la administracion, que daran lugar a la correspondiente
adjudicacion de aprovechamiento a su favor, en los términos previstos en el
articulo 88 de este texto refundido. El resultado obtenido de la division

indicada sera el aprovechamiento tipo del drea de reparto.
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2. Para el calculo del aprovechamiento tipo en régimen de actuaciones
integradas, la ordenacién pormenorizada, sobre la base de los criterios
establecidos en la ordenacion estructural, tal y como regula el articulo 32 de
este texto refundido, delimitaréa d&reas de reparto y calculard sus
correspondientes aprovechamientos tipo. En todo caso, debera quedar
garantizado el justo reparto de beneficios y cargas, a materializar en las
reparcelaciones, y se justificard la viabilidad de las areas de reparto y las

medidas adoptadas para su mayor equidad.

3. El calculo del aprovechamiento tipo se concretara en la ordenacion
pormenorizada en metros cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso

y tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo.

En el presente Plan de Ordenacidén Pormenorizada no sera necesario el calculo
de coeficientes de homogenizacion para el calculo del aprovechamiento tipo,

al no definirse nuevas unidades de ejecucion en suelo urbano.

g) Fijacion de las alineaciones y rasantes

Se incorporan en los planos de ordenacidon pormenorizada de este plan.

h) Establecimiento de los pardmetros requladores de la parcelacién:

Se establecen en las ordenanzas los parametros reguladores de la

parcelacion.

i) Delimitacién de unidades de ejecuciéon (continuas o discontinuas):

Tal como se ha indicado en el apartado anterior no se delimitan nuevas
unidades de ejecucién a excepcidon de las unidades asumidas del PRI y PAI
aprobado del ZND-RE.1-M.

En suelo urbano no se identifican ambitos sujetos a actuaciones aisladas con
mantenimiento del aprovechamiento atribuido en el Planeamiento anterior,
dado que no se prevén zonas de actuacion aislada de dotacion por
incremento de aprovechamiento por el nuevo plan, ni zonas de actuacion

aislada con incremento de aprovechamiento por el nuevo plan.
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j)Delimitacidn de ambitos de actuacidn sobre el medio urbano de rehabilitacion,

regeneracion y renovacién urbanas.

No se ha detectado ningin ambito en el que sea necesarias actuaciones de
renovacion y regeneraciéon urbana tal y como se establece en el articulo 76
del TRLOTUP.

k) Delimitacién de nuevas zonas para acoger las demandas de la poblacién

residente a desarrollar como actuaciones aisladas.

Dada la existencia de suelos urbanizados en el casco urbano susceptibles de
edificar y analizada la demanda a corto plazo, no se ha considerado necesaria
la delimitacion de pequenas zonas de crecimiento de exigencias mas sencillas

de urbanizacion a desarrollar como actuaciones aisladas.

2. Se ha tenido en cuenta el Estudio de Paisaje que acompafia al Plan de
Ordenacién Pormenorizada para la regulacion de las determinaciones de la ordenacién

pormenorizada

3. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regulan los aspectos
morfolégicos y ornamentales de las construcciones y en general aquellas condiciones
de las obras de edificaciéon que no sean definitorias de la edificabilidad o destino del

suelo.

5. DOCUMENTACION DEL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA

Los documentos que formar parte del Plan de Ordenacidon Pormenorizada se
definen en el articulo 39 de la TRLOTUP:

“a) Documentos informativos y justificativos:

1.9 Memoria informativa y justificativa, que, en todo caso, justificara la
adecuacion del plan a los planes supramunicipales y el cumplimiento de la ordenacion

estructural definida en el plan general estructural.
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2.9 Planos de estado actual y afecciones sobre el territorio ordenado.

3.9 Estudio de integracion paisajistica o, en su caso, estudio de paisaje,
conforme a lo establecido en los anexos I y II de este texto refundido, o disposicion

reglamentaria que los sustituya.
b) Documentos con eficacia normativa:

1.9 Planos de ordenacion pormenorizada a escala adecuada, en general, 1:2.000,
plasmando grédficamente los contenidos que le son propios segun la seccion 2.2
anterior. En ellos, se integrardan los elementos de la red primaria internos o

colindantes.

2.9 Ordenanzas generales de usos, edificacion y ordenacion de parcela y

ordenanzas particulares de las diferentes subzonas.

3.9 Fichas de gestion para las unidades de ejecucion delimitadas en el plan,
conforme a los modelos establecidos en el anexo V de este texto refundido, o

disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.”
El presente plan de ordenacion pormenorizada se ha formalizado en:

a) Documentos informativos vy justificativos:

- Memoria Informativa y Justificativa
- Planos de estado actual y afecciones del territorio (planos de informacién)
- Estudio del Paisaje

b) Documentos con eficacia normativa:

- Planos de ordenacién pormenorizada a escala adecuada (1/2000), que (en su

caso) integran los elementos de la red primaria internos o colindantes.

- Ordenanzas generales de usos, edificacion y ordenacién de parcela vy

ordenanzas particulares de las diferentes sub-zonas.

- Fichas de Gestidn para las unidades de ejecucion delimitadas en el Plan.
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6. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

El Plan General Estructural del municipio de Petrés, incorpora un detallado
analisis de la estabilidad sostenibilidad econémica de las finanzas municipales para el

desarrollo del mismo.

En dicho estudio se analizan los crecimientos susceptibles de producir impacto
correspondiente a los nuevos desarrollos en suelo urbanizable, incluido el Sector ZND-
RE.1-M cuya ordenacion pormenorizada, al asumirse el Plan de Reforma Interior y el
Programa de Actuacion Integrada, se recoge en el Plan de Ordenacién Pormenorizada
coordinando la redaccidon entre el PGE y el POP y el planeamiento previo en vigor y

pendiente de ejecucion.

También se analiza el impacto de la ejecucién de las principales infraestructuras

que se prevén en el municipio.

En conclusidn, la evaluacion socio-econdmica y analisis de las consecuencias de
la ordenacién tanto estructural como pormenorizada se han estudiado y reflejado en el
informe de sostenibilidad econdmica del PGE, con resultados favorables para la

planificacion prevista.

7. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.5 del RDL 7/2015 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana establece que la ordenacidn y ejecucion de las actuaciones
sobre el medio urbano sean o no de transformacién urbanistica, requeriran la

elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdmica.

Al igual que ocurre en la sostenibilidad econdmica, el Plan General Estructural del
municipio de Petrés, incorpora un detallado analisis de la viabilidad econdémica del

desarrollo urbanistico propuesto.

En conclusion, viabilidad econdmica tanto estructural como pormenorizada se
han estudiado y reflejado en el informe de viabilidad econémica del PGE, con

resultados favorables para la planificacion prevista.
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Como ya se ha indicado, el PGE y el POP se tramitaran simultaneamente y de

modo coordinado.

8. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN LA VERSION DEL PLAN
DE ORDENACION PORMENORIZADA DE MAYO DE 2024

Tras la entrega por el Equipo Redactor de la Version Preliminar del Plan de
Ordenacién Pormenorizada de Petrés en enero de 2024, se mantuvieron reuniones en
las que participaron el Ayuntamiento de Petrés, el Servicio de Asistencia Técnica a
municipios de la Excelentisima Diputaciéon del Valencia y el Equipo Redactor, con

objeto de revisar el documento aportado en enero de 2024.

En la reunion mantenida se trataron diversos temas y se acordd por el
Ayuntamiento de Petrés y la Excelentisima Diputacion Provincial que se deberia
adecuar una serie de aspectos que en parte fueron consensuados con el Equipo
Redactor. No obstante, es necesario tener en consideraciéon, que, como consecuencia
de las siguientes fases de tramitacidon, es previsible que se soliciten otras
adecuaciones por los diferentes organismos sectoriales, publico interesado, o revisidon

de la oficina técnica municipal.

Los aspectos que se adecuan en el documento de Version Preliminar del Plan
General de mayo de 2024 son los siguientes conforme al informe aportado por los
técnicos de la Asistencia Técnica a municipio de la Excma. Diputacion Provincial (se
transcribe en cursiva literalmente las instrucciones del informe emitido). Los cambios

introducidos se indican con letra azul.

a) Regulacion alturas en trasera de manzana concreta del NUH:

Calle La Cosa: mantener alturas de PB+2, 16 metros de profundidad edificable. En el
tramo de manzana que va desde plaza Ponera, y hasta (y sin incluirlas) la casa o casas salientes
en esquina con C/ Ponera (pues estas pertenecen a la trama del nucleo histérico creada a
ambos lados del mencionado vial, y mantienen la altura dominante de PB+1 del nucleo

historico.

A este Ultimo tramo de PB+2, se le marcarad una profundidad edificable maxima de 16

metros, para asegurar que no se confunda con el fondo edificable recayente a Plaza de
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I’Esglesia.

Se modifica la ordenacién pormenorizada conforme a lo informado. En la calle
de la Cosa se modifican las alturas en el tramo indicado con frente a este viario de

1+PB a 2+PB, estableciendo una profundidad edificable de 16m.

Este cambio queda justificado principalmente por su localizacién, ya que
aunque queda incluido dentro del Nucleo Historico Tradicional, se trata de un frente
del borde urbano que se corresponde que se sitla lindante con suelo urbano sin
desarrollar y se encuentra sin consolidar por la edificacién. Ademas, las Normas
Subsidiarias ya establecian en este frente III alturas y actualmente existe alguna
edificacién que los ha patrimonializado. De este modo por la escasa consolidaciéon por
la edificacion y manteniendo las alturas previstas por las Normas Subsidiarias se

considera apropiado realizar la modificacion solicitada.

b) % de VPP aplicable:

Reducir el % de VPP del 40 % al 30%.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

c) Reparto del % de VPP:

No se considera adecuado que al sector ZND-RE.2-B se le asigne edificabilidad
destinada a vivienda protegida por su tipologia y la orografia de la zona donde se ubica. La
edificabilidad debera repartirse en los sectores situados al oeste del casco urbano intentando
que la totalidad del porcentaje de vivienda protegida se le asigne al sector ZND-RE.2-M, sector
de las antiguas escuelas, pudiendo asignar al sector ZND-RE.1-B, situado al sur de la Rodana,
un porcentaje de esta edificabilidad de vivienda protegida. Se deberia tener en consideracion el

equilibrio de aprovechamiento/viabilidad econdmica de los sectores.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 26



AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

d) Alturas maximas permitidas en el sector mixto:

En sector mixto TER/RES a la entrada Este de la poblacién, donde se limita el n° de

alturas edificables en la zona baja terciaria a PB+1, modificar ésta, permitiendo PB+2.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

e) Modificacién puntual de una alineacién

Se advierte que hay que modificar una alineacién en la zona de equipamientos

escolares.

Se modifica la alineacién del suelo dotacional PQE-5 conforme a lo indicado.
La modificacién de la alineacion y calificacion, al tratarse de un equipamiento de Red
Primaria queda reflejado tanto en los planos de ordenacion pormenorizada como en

los planos de ordenacion estructural.

f) Catdlogo de protecciones culturales

Se ha realizado un repaso de la relacion de edificios catalogados (elementos
arquitecténicos) por los 4 arquitectos intervinientes en la redaccion y revisién del documento.
Se elabora una tabla con el resultado de las conclusiones de la reunién. Se decide modificar y
adecuar las protecciones del catalogo en elaboracion (aun no sometido a informacién publica),

de la siguiente manera:

- Eliminar del Catalogo los edificios consensuados tras la reunién dado que
ademas la preservacion de los parametros propios del nucleo histérico esta
garantizada con la aplicacion de la normativa urbanistica del mismo.

- Modificar en los edificios consensuados el grado de proteccion, asignandoles
proteccion ambiental, en vez de parcial o proteccion parcial en lugar de
ambiental.

- Introducir en las fichas de aquellos comentarios, correcciones y revisiones

propuestas durante las reuniones.

Todo lo anterior sin perjuicio de las modificaciones que surjan en fases posteriores de
la tramitacion, en especial las derivadas del informe del departamento competente en materia

de proteccién del patrimonio.

De este modo en el presente documento, respecto de la versidn propuesta
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inicialmente por el equipo redactor, se procede a lo siguiente:

- Se eliminan los elementos arquitectdnicos siguientes:

CLAVE  cODIGO DENOMINACION
AT6 C-34-BC-PGA Calle Dr Dominguez Roca 6
AT7 C-35-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 8
AT14 C-42-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 21
AT20 C-48-BC-PGP Calle Doctor Dominguez Roca 27
AT27 C-55-BC-PGA Calle Sant Jaume 6
AT29 C-57-BC-PGA Calle Sant Jaume 10
AT31 C-59-BC-PGA Calle Sant Jaume 7
AT32 C-60-BC-PGA Calle Sant Jaume 13
AT33 C-61-BC-PGA Calle Sant Jaume 16
AT37 C-65-BC-PGA Calle de la Concepcién 5
AT38 C-66-BC-PGA Calle de la Concepcién 7
AT47 C-75-BC-PGA Calle Santiago Reyes 7
ATS50 C-78-BC-PGA Calle Santiago Reyes 8
AT53 C-81-BC-PGA Calle Nueva 6
AT54 C-82-BC-PGA Calle Nueva 8
AT55 C-83-BC-PGA Calle Nueva 10
AT56 C-84-BC-PGA Calle Nueva 14
AT59 C-87-BC-PGA Calle Calvari 6
AT62 C-90-BC-PGA Calle Calvari 12
AT63 C-91-BC-PGA Calle Calvari 16
AT64 C-92-BC-PGA Calle Calvari 18
AT68 C-96-BC-PGA Calle Ponera 5
AT72 C-100-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 58-60
AT73 C-101-BC-PGA Plaza Coeters 11-12
AT74 C-102-BC-PGA Avda. Bardn de Petrés 13
Conjunto de viviendas con frente a las calles
AT75 C-103-BC-PGT Fray Domingo, Vicente Garzando, Camp de

Morvedre, Travesia Lepanto y Rodana.

- Se modifica el grado de proteccién de parcial a ambiental

CLAVE  CODIGO DENOMINACION

ATS C-33-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 4
AT22 C-50-BC-PGA Plaza de la Iglesia 8

AT28 C-56-BC-PGA Calle Sant Jaume 8

Y de ambiental a parcial

CLAVE  cODIGO DENOMINACION
AT35 C-63-BC-PGP Calle Sant Jaume 19
AT36 C-64-BC-PGP Calle Sant Jaume 21y 23

- Los planos de la ordenacion pormenorizada quedan adaptados a los

cambios realizados en el Catalogo de Protecciones.
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g) Otras modificaciones

1. Revisar la regulacion del SNU, en las zonas de SNU comun y en la zona del SNU-
P.AG (ZONA RURAL PROTECCION AGRICOLA GENERAL) para que alguna

actividad tipo aparcamiento de caravanas o similar, sea compatible.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

2. Revisar los planos de Ordenacion Estructural. Existe un error en la denominacion

de los equipamientos dotacionales multiples en suelo no urbanizable.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

3. Revisar las Normas Urbanisticas. El Art.6.15. Zona rural comun Agricola 2
Nucleos Dispersos (ZRC-AG.2-ND) esta en las NNUU dentro del capitulo de
ZONAS DE NUEVO DESARROLLO, en vez de colgar del SNU que es lo que es.
Corregir.

Esta cuestion queda modificada en el Plan General Estructural al tratarse de

una cuestion de la ordenacion estructural.

Por otra parte, en fecha 8 de mayo de 2024 se emitié Informe por la Direccion

General de Patrimonio Cultural en relacién a la Memoria de Prospeccién Arqueoldgica.

En el Catdlogo de Protecciones, se incluyen las modificaciones derivadas de

dicho informe:

1. Incorporaciéon del yacimiento de la Palmosa y elaboracion de su
correspondiente ficha.
Revision del NHT-BRL en relacién al Area de Vigilancia Arqueoldgica
Modificacién de la ficha del NHT-BRL procediendo a incluir la unificacién
de los elementos arqueoldgicos presentes dentro del ambito del NHT-
BRL.

4. Definicion del subsuelo del Castell dels Aguilé6 como Zona Arqueoldgica
(ZA) e incorporacién de la necesidad de realizar estudios de arqueologia
de la arquitectura.

5. Reduccién del perimetro de la Zona Arqueoldgica y del entorno de
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proteccién del BIC del Castell.

6. Definicién del subsuelo de los BRL como Area de Vigilancia Arqueoldgica
y definicion de los entornos como Entornos de Proteccién BRL.

7. Adecuacién de los planos del catdlogo en base a las modificaciones

descritas.

Se adaptan los planos de ordenacién pormenorizada a las modificaciones

derivadas del informe de la Direccion de Patrimonio Cultural.

Por ultimo, se ajustan en las Ordenanzas de la zona Edificacidén Abierta (EDA),
a fin de hacer compatible la edificacién de viviendas individuales admitiendo retiros a

los lindes frontales.

Petrés, noviembre 2023

(actualizado mayo 2024)

7

Fdo.: Oscar Terrasa Sales

Arquitecto Director
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