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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

FICHA DE GESTION:

SECTOR RESIDENCIAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE.1-M
USOS DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO
TIPO Y AREA DE REPARTO

El Area de reparto estara formada por el sector
completo de planeamiento, con un uso global

residencial

PLANO DE DELIMITACI() DEL SECTOR

y__

e

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 15.714,55 m?s

IEB: 0,50 m2 t/m?3s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 2.155,82 m?s

IER: 0,50 m? t/m3s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: Viario:1.842,55 m?2s
Via pecuaria:313,27 m2s

IET: 0,00 m? t/m?s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?3s

IEI: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?3s

EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.700,64 m?t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 7.700,64 m2t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 0,00 m2t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 0,00 m2t

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP: 0 %

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO:
313,27 m2s Via pecuaria

N° DE VIVIENDAS TOTAL: 62 viv

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 15.401,28 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS: 155 hab

SUP. AREA DE REPARTO AR-1 (m2s):
15.401,28 m2s

N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA:
39,45 viv/ha
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

Se asegurara la conexion a los elementos de la red viaria establecida en los planos de
ordenacion del Plan General Estructural y las previstas en el Plan de Reforma Interior y
PAI aprobado definitivamente.

La superficie computable se corresponde con la superficie del Sector menos la superficie
del dominio publico pecuario de la via pecuaria que discurre por el sur del Sector. Esta
superficie se corresponde con la superficie del PRI aprobado.

Se integrara en la ordenacién los elementos catalogados que pudiera existir sin afectar a
su entorno de proteccién, en su caso.

Las calificaciones determinadas en el Plan de Reforma Interior (los parametros
urbanisticos de las ordenanzas reguladoras de la edificacion y parcelacién de las Normas
Subsidiarias), aprobado por acuerdo de la CTU el 2 de junio de 2005, quedan asumidas
por el Plan General Estructural para este ambito.

Se garantizara un borde urbano adecuado, incorporando una transicion adecuada
respecto al suelo no urbanizable colindante, estableciendo preferentemente medidas de
apantallamiento y jardineria.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de Plan de Reforma

- ) ) Gestidn: Directa/Indirecta
planeamiento: Interior

El Sector se encuentra dividido en dos unidades de ejecucion conforme al Plan de Reforma
Interior Aprobado.

La clasificacion como zona de nuevo desarrollo (urbanizable) del sector comporta la
asuncion de las cargas que, por causa de la misma, se prescribian en la legislacion
vigente en el momento de la aprobacion del PAI correspondiente.

El Sector mantiene la ordenacién pormenorizada del Plan de Reforma Interior aprobado.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Se estara a lo previsto en el Programa de Actuacion Integrada aprobado y en vigor

FICHAS GESTION 2
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

FICHA DE GESTION: SECTOR RESIDENCIAL
CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZND-RE.2-M
USOS DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

El Area de reparto estara formada por el sector
completo de planeamiento, con un uso global
residencial, junto a la proporcién de terrenos

externos de la red primaria adscritos por el
planeamiento.

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO
TIPO Y AREA DE REPARTO

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

i

S
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 20.191,00 m?s IEB: 0,50 m? t/m?s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 744,75 m?s IER: 0,50 m? t/m?s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: Viario:744,75 m?s | IET: 0,00 m? t/m?s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?3s IEI: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.095,50 m?t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 8.355,13 m?s EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 10.095,50 m%

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 8.355,13 m?s EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 7.806,58 m?t
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?3s PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP:77,33 %
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU o . .

DESTINO: 0,00 m2s NO© DE VIVIENDAS TOTAL: 74 viv

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 20.191,00 m?s | N° DE HABITANTES ESTIMADOS: 185 hab

SUP. AREA DE REPARTO AR-2 (m2s):

o A . i
28.546,13 m2s N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA: 36,65 viv/ha
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La superficie computable del Sector coincide con la superficie del Sector

Se asegurara la conexion a los elementos de la red viaria establecida en los planos de
ordenacion, con las siguientes condiciones:

- La programacion del sector comportara la realizacién de un estudio de trafico y
movilidad para el dimensionamiento del viario interno y de las conexiones a la red
primaria viaria, y defina, en su caso, las medidas correctoras a adoptar a cargo del sector.
- La programacion del sector comportara la realizaciéon de un Estudio de Integracidn
Paisajistica, que debera garantizar las medidas necesarias para la no afecciéon a los
valores paisajisticos de los elementos que forman la Infraestructura Verde o a sus
entornos. Se cuidara la imagen de borde junto a Suelo no Urbanizable, incorporando en el
planeamiento una transicion adecuada, estableciendo preferentemente medidas de
apantallamiento y jardineria.

Seran de aplicacién las condiciones de los Programas de Paisaje que afecten al ambito de
la actuacién.

En la ordenacion pormenorizada se incorporaran ORDENANZAS especificas para este
sector donde se estableceran las condiciones concretas para la edificacion, que
contendran al menos:

» La aplicacién de criterios bioclimaticos relativos a la orientacion y condiciones de
los cerramientos.

« La limitacion de criterios cromaticos aplicables a los materiales, tendentes a la
integracion de la edificacién en el paisaje.

+ La definicidn de tipos y materiales a emplear en los cerramientos de las parcelas,
estableciendo modelos unitarios tendentes a minimizar el uso de vallas ciegas.

+ Los controles de sefialética y condiciones de implantacion de la publicidad en
fachadas y cerramientos, al objeto de conseguir una integracion en el entorno,
evitando los “tétem” publicitarios y ornamentaciones ostentosas de caracter
discordante.

Cedera gratuitamente los elementos de la Red Primaria adscrita.

Se integrara en la ordenacién los elementos catalogados que pudiera existir sin afectar a
su entorno de proteccién, en su caso.

Tipologia edificacion bloque aislado/adosado.
N° maximo de alturas: PB+1 (se admitiran espacios habitables bajo cubierta).
Las ordenanzas del Sector preveran la compatibilidad de los usos terciarios.
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE GESTION

Figura de

: . Plan Parcial Gestidn: Directa/Indirecta
planeamiento:

Todo el sector constituye, a priori, una Unica unidad de ejecucion.

En caso de subdivision en varias unidades de ejecucion, se exigira la proporcionalidad
entre el suelo dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas y se
asegurara que dentro de una manzana afectada no queden bolsas de suelo
potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

La clasificacion como urbanizable del sector comporta la asuncién de las cargas que, por
causa de la misma, se prescriban en la legislacidon vigente, en el momento de la
aprobacion del PAI correspondiente.

El Sector no contiene la ordenacion pormenorizada por lo que precisa de planeamiento de
desarrollo.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Conexidon con entorno urbano consolidado a las redes de servicio e infraestructuras vy
servicios al suelo colindante

- Se incorporaran las medidas correctoras definidas en el Estudio Acustico y del Estudio del
Paisaje del Plan General Estructural. Las medidas correctoras definidas en el Estudio
Acustico correran a cargo del Sector.

- Sera de obligado cumplimiento la legislacion eléctrica en vigor en particular el RD
1955/2000 y el RD 842/02, o equivalentes que lo sustituyan. Asi mismo la exigencia minima
de previsidon del grado de electrificacion para las viviendas sera el elevado (9,2 kw/viv.), se
realizaran las adecuadas reservas de suelo para los centros de transformacidn necesarios
para la electrificacidon del sector como dotacional privado sin aprovechamiento, y se
procedera al desvio o soterramiento de las lineas aéreas que le puedan afectar segun lo
informado por la compafiia suministradora y a contribuir proporcionalmente a su
edificabilidad, a las posibles ampliaciones o modificaciones de la subestacién eléctrica.

- Se requerira prospeccidon arqueolodgica previa a su desarrollo.

-Sera a cargo del Sector la ejecucion de la glorieta de conexién con el casco urbano.

- Deberan introducirse sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados
permeables para mitigar el incremento del riesgo de inundacién tal y como se indica en la
guia de sistemas urbanas de drenaje sostenible elaboradas por el Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y Reto Demogréafico.

- Saneamiento:

« El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico del Sector debera solicitar
informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR de
Sagunto para tratar el agua residual generada por su desarrollo.

+ Las obras para la conexidn de las aguas residuales a las infraestructuras publicas
(en caso de obtener la autorizacidon correspondiente) correran a cargo del Sector.

+ Para la futura autorizacion de conexidn sera necesaria la comprobacién de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion de la EDAR de Sagunto.

« El pago del suplemento de infraestructuras es un coste de urbanizacién a repercutir
en las cargas a los propietarios.

+ El urbanizador debera efectuar el depdsito de la garantia para responder a las
obligaciones de cobertura del suplemento de infraestructuras.

+ El vertido generado por el Sector debera cumplir los limites de vertidos establecidos
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la
Entidad de Saneamiento de Aguas u Ordenanza Municipal de Vertidos que elabore
el Ayuntamiento.

+ Se realizara red separativa.

FICHAS GESTION 5
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

+ Antes del punto de conexion se preverd una arqueta de registro de la tipologia
indicada en el modelo de Ordenanza, dotada de guias para la instalacion de una
tajadera que permita la desconexion del vertido.

« Las aguas residuales generadas por el sector no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de cuenca emitida por la Direcciéon General del
Agua.

- Se garantizara la capacidad de gestion de los residuos sélidos previamente al desarrollo
del Sector.

FICHAS GESTION 6
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

FICHA DE GESTION:

SECTOR RESIDENCIAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE.1-B
USOS DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO
TIPO Y AREA DE REPARTO

El Area de reparto estara formada por el sector
completo de planeamiento, con un uso global
residencial, junto a la proporcién de terrenos

externos de la red primaria adscritos por el

planeamiento.

SECTOR

PLANO DE DELIMITACION DEL

2

1 \, N ;1 :
PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 36.855,95 m?s

IEB: 0,30 m? t/m?2s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 0,00 m?s

IER: 0,30 m? t/m3s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

IET: 0,00 m? t/m?s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?3s

IEI: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?3s

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.056,79 m?t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 661,18 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 11.056,79 m?t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 661,18 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 0,0 m2t

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP: 0 %

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU

DESTINO: 0,00 m3s

N° DE VIVIENDAS TOTAL: 55 viv

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 36.855,95 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS: 138 hab

SUP. AREA DE REPARTO AR-3 (m2s):
37.517,13 m3s

N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA: 14,92 viv/ha

FICHAS GESTION
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La superficie computable del Sector coincide con la superficie del Sector

Se asegurara la conexion a los elementos de la red viaria establecida en los planos de
ordenacion, con las siguientes condiciones:

- La programacion del sector comportara la realizacién de un estudio de trafico y
movilidad para el dimensionamiento del viario interno y de las conexiones a la red
primaria viaria y defina, en su caso, las medidas correctoras a adoptar a cargo del sector.
- La programacion del sector comportara la realizaciéon de un Estudio de Integracidn
Paisajistica, que debera garantizar las medidas necesarias para la no afecciéon a los
valores paisajisticos de los elementos que forman la Infraestructura Verde o a sus
entornos. Se cuidara la imagen de borde junto a Suelo no Urbanizable, incorporando en el
planeamiento una transicion adecuada, estableciendo preferentemente medidas de
apantallamiento y jardineria.

Seran de aplicacién las condiciones de los Programas de Paisaje que afecten al ambito de
la actuacién.

En la ordenacion pormenorizada se incorporaran ORDENANZAS especificas para este
sector donde se estableceran las condiciones concretas para la edificacion, que
contendran al menos:

» La aplicacién de criterios bioclimaticos relativos a la orientacion y condiciones de
los cerramientos.

« La limitacion de criterios cromaticos aplicables a los materiales, tendentes a la
integracion de la edificacién en el paisaje.

+ La definicidn de tipos y materiales a emplear en los cerramientos de las parcelas,
estableciendo modelos unitarios tendentes a minimizar el uso de vallas ciegas.

+ Los controles de sefialética y condiciones de implantacion de la publicidad en
fachadas y cerramientos, al objeto de conseguir una integracion en el entorno,
evitando los “tétem” publicitarios y ornamentaciones ostentosas de caracter
discordante.

Cedera gratuitamente los elementos de la Red Primaria adscrita.

Se integrara en la ordenacién los elementos catalogados que pudiera existir sin afectar a
su entorno de proteccién, en su caso.

Tipologia edificacion bloque aislado/adosado.
NO° maximo de alturas: PB+1 (se admitiran espacios habitables bajo cubierta).
Las ordenanzas del Sector preveran la compatibilidad de los usos terciarios.

FICHAS GESTION 8




W

AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE GESTION

Figura de

: . Plan Parcial Gestidn: Directa/Indirecta
planeamiento:

Todo el sector constituye, a priori, una Unica unidad de ejecucion.

En caso de subdivision en varias unidades de ejecucion, se exigira la proporcionalidad
entre el suelo dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas y se
asegurara que dentro de una manzana afectada no queden bolsas de suelo
potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

La clasificacion como urbanizable del sector comporta la asuncién de las cargas que, por
causa de la misma, se prescriban en la legislacidon vigente, en el momento de la
aprobacion del PAI correspondiente.

El Sector no contiene la ordenacion pormenorizada por lo que precisa de planeamiento de
desarrollo.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Conexidon con entorno urbano consolidado a las redes de servicio e infraestructuras vy
servicios al suelo colindante

- Se incorporaran las medidas correctoras definidas en el Estudio Acustico y del Estudio del
Paisaje del Plan General Estructural. Las medidas correctoras definidas en el Estudio
Acustico correran a cargo del Sector.

- Sera de obligado cumplimiento la legislacion eléctrica en vigor en particular el RD
1955/2000 y el RD 842/02, o equivalentes que lo sustituyan. Asi mismo la exigencia minima
de previsidon del grado de electrificacion para las viviendas sera el elevado (9,2 kw/viv.), se
realizaran las adecuadas reservas de suelo para los centros de transformacidn necesarios
para la electrificacidon del sector como dotacional privado sin aprovechamiento, y se
procedera al desvio o soterramiento de las lineas aéreas que le puedan afectar segun lo
informado por la compafiia suministradora y a contribuir proporcionalmente a su
edificabilidad, a las posibles ampliaciones o modificaciones de la subestacién eléctrica.

- Se requerira prospeccidon arqueolodgica previa a su desarrollo.

-Sera a cargo del Sector la ejecucion de la glorieta de conexién con el casco urbano.

- Deberan introducirse sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados
permeables para mitigar el incremento del riesgo de inundacién tal y como se indica en la
guia de sistemas urbanas de drenaje sostenible elaboradas por el Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y Reto Demogréafico.

- Saneamiento:

« El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico del Sector debera solicitar
informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR de
Sagunto para tratar el agua residual generada por su desarrollo.

+ Las obras para la conexidn de las aguas residuales a las infraestructuras publicas
(en caso de obtener la autorizacidon correspondiente) correran a cargo del Sector.

+ Para la futura autorizacion de conexidn sera necesaria la comprobacién de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion de la EDAR de Sagunto.

« El pago del suplemento de infraestructuras es un coste de urbanizacién a repercutir
en las cargas a los propietarios.

+ El urbanizador debera efectuar el depdsito de la garantia para responder a las
obligaciones de cobertura del suplemento de infraestructuras.

+ El vertido generado por el Sector debera cumplir los limites de vertidos establecidos
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la
Entidad de Saneamiento de Aguas u Ordenanza Municipal de Vertidos que elabore
el Ayuntamiento.

+ Se realizara red separativa.

FICHAS GESTION 9
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

+ Antes del punto de conexion se preverd una arqueta de registro de la tipologia
indicada en el modelo de Ordenanza, dotada de guias para la instalacion de una
tajadera que permita la desconexion del vertido.

« Las aguas residuales generadas por el sector no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de cuenca emitida por la Direcciéon General del
Agua.

- Se garantizara la capacidad de gestion de los residuos sélidos previamente al desarrollo
del Sector.

FICHAS GESTION 10
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AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL

ESTRUCTURAL

FICHA DE GESTION:

SECTOR RESIDENCIAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE.2-B
USOS DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

El
c

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO -

TIPO Y AREA DE REPARTO

Area de reparto estara formada por el sector

ompleto de planeamiento, con un uso global

esidencial, junto a la proporcion de terrenos

externos de la red primaria adscritos por el
planeamiento.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

i

/

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 12.174,10 m?s

1IEB: 0,40 m2 t/m2s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 0,00 m?3s

IER: 0,40 m? t/m3s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

IET: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?3s

IEI: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.869,64 m2t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 1.595,34 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 4.869,64 m2t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 1.595,34 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 0,00 m2t

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?3s

PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP:0 %

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU

DESTINO: 0,00 m2s

N° DE VIVIENDAS TOTAL: 41 viv

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 12.174,10 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS: 103 hab

SUP. AREA DE REPARTO AR-4 (m?2s):
13.769,44 m?2

N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA: 33,68 viv/ha

S

FICHAS GESTION
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La superficie computable del Sector coincide con la superficie del Sector

Se asegurara la conexion a los elementos de la red viaria establecida en los planos de
ordenacion, con las siguientes condiciones:

- La programacion del sector comportara la realizacién de un estudio de trafico y
movilidad para el dimensionamiento del viario interno y de las conexiones a la red
primaria viaria y defina, en su caso, las medidas correctoras a adoptar a cargo del sector.
- La programacion del sector comportara la realizaciéon de un Estudio de Integracidn
Paisajistica, que debera garantizar las medidas necesarias para la no afecciéon a los
valores paisajisticos de los elementos que forman la Infraestructura Verde o a sus
entornos. Se cuidara la imagen de borde junto a Suelo no Urbanizable, incorporando en el
planeamiento una transicion adecuada, estableciendo preferentemente medidas de
apantallamiento y jardineria.

Seran de aplicacién las condiciones de los Programas de Paisaje que afecten al ambito de
la actuacién.

En la ordenacion pormenorizada se incorporaran ORDENANZAS especificas para este
sector donde se estableceran las condiciones concretas para la edificacion, que
contendran al menos:

» La aplicacién de criterios bioclimaticos relativos a la orientacion y condiciones de
los cerramientos.

« La limitacion de criterios cromaticos aplicables a los materiales, tendentes a la
integracion de la edificacién en el paisaje.

+ La definicidn de tipos y materiales a emplear en los cerramientos de las parcelas,
estableciendo modelos unitarios tendentes a minimizar el uso de vallas ciegas.

+ Los controles de sefialética y condiciones de implantacion de la publicidad en
fachadas y cerramientos, al objeto de conseguir una integracion en el entorno,
evitando los “tétem” publicitarios y ornamentaciones ostentosas de caracter
discordante.

Cedera gratuitamente los elementos de la Red Primaria adscrita.

Se integrara en la ordenacién los elementos catalogados que pudiera existir sin afectar a
su entorno de proteccién, en su caso.

Tipologia edificacion bloque aislado/adosado.
NO° maximo de alturas: PB+1 (se admitiran espacios habitables bajo cubierta).
Las ordenanzas del Sector preveran la compatibilidad de los usos terciarios.

FICHAS GESTION 12
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE GESTION

Figura de

: . Plan Parcial Gestidn: Directa/Indirecta
planeamiento:

Todo el sector constituye, a priori, una Unica unidad de ejecucion.

En caso de subdivision en varias unidades de ejecucion, se exigira la proporcionalidad
entre el suelo dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas y se
asegurara que dentro de una manzana afectada no queden bolsas de suelo
potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

La clasificacion como urbanizable del sector comporta la asuncién de las cargas que, por
causa de la misma, se prescriban en la legislacidon vigente, en el momento de la
aprobacion del PAI correspondiente.

El Sector no contiene la ordenacion pormenorizada por lo que precisa de planeamiento de
desarrollo.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Conexidon con entorno urbano consolidado a las redes de servicio e infraestructuras vy
servicios al suelo colindante

- Se incorporaran las medidas correctoras definidas en el Estudio Acustico y del Estudio del
Paisaje del Plan General Estructural. Las medidas correctoras definidas en el Estudio
Acustico correran a cargo del Sector.

- Sera de obligado cumplimiento la legislacion eléctrica en vigor en particular el RD
1955/2000 y el RD 842/02, o equivalentes que lo sustituyan. Asi mismo la exigencia minima
de previsidon del grado de electrificacion para las viviendas sera el elevado (9,2 kw/viv.), se
realizaran las adecuadas reservas de suelo para los centros de transformacidn necesarios
para la electrificacidon del sector como dotacional privado sin aprovechamiento, y se
procedera al desvio o soterramiento de las lineas aéreas que le puedan afectar segun lo
informado por la compafiia suministradora y a contribuir proporcionalmente a su
edificabilidad, a las posibles ampliaciones o modificaciones de la subestacién eléctrica.

- Se requerira prospeccidon arqueolodgica previa a su desarrollo.

- Deberan introducirse sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados
permeables para mitigar el incremento del riesgo de inundacién tal y como se indica en la
guia de sistemas urbanas de drenaje sostenible elaboradas por el Ministerio para la
Transicidén Ecoldgica y Reto Demografico.

- Saneamiento:

» El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico del Sector debera solicitar
informe sobre |la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de la EDAR de
Sagunto para tratar el agua residual generada por su desarrollo.

+ Las obras para la conexidn de las aguas residuales a las infraestructuras publicas
(en caso de obtener la autorizacién correspondiente) correran a cargo del Sector.

+ Para la futura autorizacion de conexidn sera necesaria la comprobacién de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion de la EDAR de Sagunto.

» El pago del suplemento de infraestructuras es un coste de urbanizacidn a repercutir
en las cargas a los propietarios.

+ El urbanizador debera efectuar el depdsito de la garantia para responder a las
obligaciones de cobertura del suplemento de infraestructuras.

« El vertido generado por el Sector debera cumplir los limites de vertidos establecidos
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la
Entidad de Saneamiento de Aguas u Ordenanza Municipal de Vertidos que elabore
el Ayuntamiento.

+ Se realizara red separativa.

+ Antes del punto de conexion se prevera una arqueta de registro de la tipologia
indicada en el modelo de Ordenanza, dotada de guias para la instalacién de una
tajadera que permita la desconexién del vertido.

FICHAS GESTION 13
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« Las aguas residuales generadas por el sector no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de cuenca emitida por la Direcciéon General del
Agua.

- Se garantizara la capacidad de gestion de los residuos sélidos previamente al desarrollo
del Sector.

FICHAS GESTION 14
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

FICHA DE GESTION: SECTOR TERCIARIO
CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZND-TER
USOS DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES Dotacional y Residencial
USOS INCOMPATIBLES Industrial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO
TIPO Y AREA DE REPARTO

El Area de reparto estara formada por el sector
completo de planeamiento, con un uso global
Terciario, junto a la proporcion de terrenos
externos de la red primaria adscritos por el

planeamiento.

PLANO DE DﬁLIITACIéN DEL SECTOR

i

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 22.335,95 m?s

IEB: 0,50 m? t/m?2s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 1.090,70 m?s

IER: 0,00 m? t/m3s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 1.090,70 m?s

IET: 0,50 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?3s

IEI: 0,00 m? t/m?3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.167,98 m?t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 1.232,10 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 11.167,98 m%t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 1.232,10 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 0,00 m2t

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m3s

PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP: 0 %

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU
DESTINO: 0,00 m2s

N° DE VIVIENDAS TOTAL: - viv

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 22.335,95 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS: - hab

SUP. AREA DE REPARTO AR-5 (m2s):

23.568,05 m3s

N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA: - viv/ha

FICHAS GESTION
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La superficie computable del Sector coincide con la superficie del Sector

Se asegurara la conexion a los elementos de la red viaria establecida en los planos de
ordenacion, con las siguientes condiciones:

- La programacion del sector comportara la realizacién de un estudio de trafico y
movilidad para el dimensionamiento del viario interno y de las conexiones a la red
primaria viaria, y defina, en su caso, las medidas correctoras a adoptar a cargo del sector.
- La programacion del sector comportara la realizaciéon de un Estudio de Integracidn
Paisajistica, que debera garantizar las medidas necesarias para la no afecciéon a los
valores paisajisticos de los elementos que forman la Infraestructura Verde o a sus
entornos. Se cuidara la imagen de borde junto a Suelo no Urbanizable, incorporando en el
planeamiento una transicion adecuada, estableciendo preferentemente medidas de
apantallamiento y jardineria.

Seran de aplicacién las condiciones de los Programas de Paisaje que afecten al ambito de
la actuacién.

En la ordenacion pormenorizada se incorporaran ORDENANZAS especificas para este
sector donde se estableceran las condiciones concretas para la edificacion, que
contendran al menos:

» La aplicacién de criterios bioclimaticos relativos a la orientacion y condiciones de
los cerramientos.

« La limitacion de criterios cromaticos aplicables a los materiales, tendentes a la
integracion de la edificacién en el paisaje.

+ La definicidn de tipos y materiales a emplear en los cerramientos de las parcelas,
estableciendo modelos unitarios tendentes a minimizar el uso de vallas ciegas.

+ Los controles de sefialética y condiciones de implantacion de la publicidad en
fachadas y cerramientos, al objeto de conseguir una integracion en el entorno,
evitando los “tétem” publicitarios y ornamentaciones ostentosas de caracter
discordante.

Cedera gratuitamente los elementos de la Red Primaria adscrita.

Se integrara en la ordenacién los elementos catalogados que pudiera existir sin afectar a
su entorno de proteccién, en su caso.

Tipologia edificacion: bloque aislado/adosado.
N° maximo de alturas: PB+2 (se admitiran espacios habitables bajo cubierta).
Las ordenanzas del Sector preveran la compatibilidad de los usos residenciales.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE GESTION

Figura de

: . Plan Parcial Gestidn: Directa/Indirecta
planeamiento:

Todo el sector constituye, a priori, una Unica unidad de ejecucion.

En caso de subdivision en varias unidades de ejecucion, se exigira la proporcionalidad
entre el suelo dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas y se
asegurara que dentro de una manzana afectada no queden bolsas de suelo
potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

La clasificacion como urbanizable del sector comporta la asuncién de las cargas que, por
causa de la misma, se prescriban en la legislacidon vigente, en el momento de la
aprobacion del PAI correspondiente.

El Sector no contiene la ordenacion pormenorizada por lo que precisa de planeamiento de
desarrollo.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Conexidon con entorno urbano consolidado a las redes de servicio e infraestructuras vy
servicios al suelo colindante, asi como a red de carreteras (CV-324).

- Se incorporaran las medidas correctoras definidas en el Estudio Acustico y del Estudio del
Paisaje del Plan General Estructural. Las medidas correctoras definidas en el Estudio
Acustico correran a cargo del Sector.

- Sera de obligado cumplimiento la legislacion eléctrica en vigor en particular el RD
1955/2000 y el RD 842/02, o equivalentes que lo sustituyan. Asi mismo la exigencia minima
de previsidon del grado de electrificacion para las viviendas sera el elevado (9,2 kw/viv.), se
realizaran las adecuadas reservas de suelo para los centros de transformacidn necesarios
para la electrificacidon del sector como dotacional privado sin aprovechamiento, y se
procedera al desvio o soterramiento de las lineas aéreas que le puedan afectar segun lo
informado por la compafiia suministradora y a contribuir proporcionalmente a su
edificabilidad, a las posibles ampliaciones o modificaciones de la subestacién eléctrica.

- Se requerira prospeccidon arqueolodgica previa a su desarrollo.

- Sera a cargo del Sector la ejecucion de la glorieta de conexion con el casco urbano.

- Deberan introducirse sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados
permeables para mitigar el incremento del riesgo de inundacién tal y como se indica en la
guia de sistemas urbanas de drenaje sostenible elaboradas por el Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y Reto Demogréafico.

- Saneamiento:

« El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico del Sector debera solicitar
informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR de
Sagunto para tratar el agua residual generada por su desarrollo.

+ Las obras para la conexidn de las aguas residuales a las infraestructuras publicas
(en caso de obtener la autorizacidon correspondiente) correran a cargo del Sector.

+ Para la futura autorizacion de conexién sera necesaria la comprobacién de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion de la EDAR de Sagunto.

« El pago del suplemento de infraestructuras es un coste de urbanizacién a repercutir
en las cargas a los propietarios.

+ El urbanizador debera efectuar el depdsito de la garantia para responder a las
obligaciones de cobertura del suplemento de infraestructuras.

+ El vertido generado por el Sector debera cumplir los limites de vertidos establecidos
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la
Entidad de Saneamiento de Aguas u Ordenanza Municipal de Vertidos que elabore
el Ayuntamiento.

+ Se realizara red separativa.
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+ Antes del punto de conexion se preverd una arqueta de registro de la tipologia
indicada en el modelo de Ordenanza, dotada de guias para la instalacion de una
tajadera que permita la desconexion del vertido.

« Las aguas residuales generadas por el sector no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de cuenca emitida por la Direcciéon General del
Agua.

- Se garantizara la capacidad de gestion de los residuos sélidos previamente al desarrollo
del Sector.
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FICHA DE GESTION:

LA RODANA

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION

APD (ZUR-RE.1-B)

USOS DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO
TIPO Y AREA DE REPARTO

El Area de reparto la configura el Area de

Planeamiento Diferido

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

APD
UE/ 1)

ZUR-RE.1-B

N7

¢
N
Ay

-
I‘ kY
i

e A T SO S

SUELO URBANIZABLE

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 30.634,95 m?s

IEB: 0,20 m?t/m?3s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 0,00 m?s

IER: 0,20 m?t/m?s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

IET: - m? t/m?3s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?s

IEI: - m? t/m3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL:
6.127,00 m3t

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP:
0,00 m?t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP:0 %

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?s

N° DE VIVIENDAS TOTAL: 28 viviendas

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS:
70 habitantes

SUP. RED PRIMARIA
AFECTA A SU DESTINO: 0,00 m?s

NO DE VIVIENDAS POR HECTAREA:
9 viv/ha

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 30.634,95 m?s

FICHAS GESTION

19




W

AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

Se asegurara la conexion a los elementos de la red primaria establecidos en los planos de
ordenacion estructural, con las siguientes condiciones:

- La programacion del sector comportara la realizacion de un estudio de trafico para el
dimensionamiento del viario interno y de las conexiones a la red primaria viaria.

- La programacion del sector comportara la realizacion de un estudio acustico, con el
objetivo de determinar la necesidad de implantacion de medidas correctoras adicionales a
las especificadas en el estudio acustico del Plan.

- La programacion del sector comportara la realizaciéon de un Estudio de Integracion
Paisajistica, que debera garantizar las medidas necesarias para la no afeccion a los
valores paisajisticos de los elementos que forman la Infraestructura Verde o a su entorno.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de Plan de Reforma

planeamiento: Interior Gestion: Directa/Indirecta

El sector constituye una Unica unidad de ejecucion y su desarrollo no esta condicionado al
de ningln otro.

En caso de subdivision de la unidad de ejecucidn, se exigira la proporcionalidad entre el
suelo dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas y se asegurara que
dentro de una manzana afectada no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que
no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

Se dara el tratamiento previsto en la legislacion urbanistica a las areas semiconsolidadas
que puedan existir en el interior del sector.

CONDICIONES DE EJECUCION

- Conexion con entorno urbano consolidado a las redes de servicio e infraestructuras

- Se incorporaran las medidas correctoras definidas en el Estudio Acustico y del Estudio del
Paisaje del Plan General Estructural. Las medidas correctoras definidas en el Estudio
Acustico correran a cargo del Sector.

- Sera de obligado cumplimiento la legislacion eléctrica en vigor en particular el RD
1955/2000 y el RD 842/02, o equivalentes que lo sustituyan. Asi mismo la exigencia minima
de previsién del grado de electrificacidon para las viviendas sera el elevado (9,2 kw/viv.), se
realizaran las adecuadas reservas de suelo para los centros de transformacién necesarios
para la electrificacion del sector como dotacional privado sin aprovechamiento, y se
procedera al desvio o soterramiento de las lineas aéreas que le puedan afectar segun lo
informado por la compafiia suministradora y a contribuir proporcionalmente a su
edificabilidad, a las posibles ampliaciones o modificaciones de la subestacién eléctrica.

- Se requerira prospeccidon arqueolodgica previa a su desarrollo.

-Deberan introducirse sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados
permeables para mitigar el incremento del riesgo de inundacién tal y como se indica en la
guia de sistemas urbanas de drenaje sostenible elaboradas por el Ministerio para la
Transicién Ecolégica y Reto Demografico.

-En caso de querer realizar el vertido de aguas pluviales al dominio publico hidraulico se
debera contar con autorizacion de la Confederacidon Hidrografica del Jacar.

- Saneamiento:

« El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico del Sector debera solicitar
informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR de
Sagunto para tratar el agua residual generada por su desarrollo.

+ Las obras para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras publicas
(en caso de obtener la autorizacidn correspondiente) correran a cargo del Sector.
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Para la futura autorizacion de conexidn sera necesaria la comprobacién de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion de la EDAR de Sagunto.

El pago del suplemento de infraestructuras es un coste de urbanizacién a repercutir
en las cargas a los propietarios.

El urbanizador debera efectuar el depdsito de la garantia para responder a las
obligaciones de cobertura del suplemento de infraestructuras.

El vertido generado por el Sector debera cumplir los limites de vertidos establecidos
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la
Entidad de Saneamiento de Aguas u Ordenanza Municipal de Vertidos que elabore
el Ayuntamiento.

Se realizara red separativa.

Antes del punto de conexién se prevera una arqueta de registro de la tipologia
indicada en el modelo de Ordenanza, dotada de guias para la instalacion de una
tajadera que permita la desconexién del vertido.

Las aguas residuales generadas por el sector no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico
Hidraulico emitida por el organismo de cuenca emitida por la Direccion General del
Agua.

- Se garantizara la capacidad de gestion de los residuos sélidos previamente al desarrollo
del Sector.
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FICHA DE GESTION:

SECTOR RESIDENCIAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION APD.R-ND

USOS DOMINANTE Residencial

USOS COMPATIBLES Dotacional y Terciario

USOS INCOMPATIBLES Industrial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO El Area de reparto la configura el Area de
TIPO Y AREA DE REPARTO Planeamiento Diferido

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

i}
LA IDWE

e

------

PARAMETROS U RBANISTiCOS

SUPERFICIE DEL SECTOR: 27.621,55 m?s

IEB: - m2 t/m2s

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA: 0,00 m?s

IER: - m? t/m?s

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES: 0,00m2s

IET: - m? t/m?s

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?s

IEI: - m? t/m3s

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL: La preexistente

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL: 0,00 m?t

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES: 0,00 m?s

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP: 0,00 m2t

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS: 0,00 m?s

PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP: 0 %

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO:
0,00 m2s

N° DE VIVIENDAS TOTAL: Las preexistentes

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR: 27.621,55 m?s

N° DE HABITANTES ESTIMADOS: Los
preexistentes

SUP. AREA DE REPARTO AR-1 (m2s):
27.621,55 m3s

No DE VIVIENDAS POR HECTAREA:
Las preexistentes
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CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion pormenorizada de estas areas se realizara por medio de un Plan Especial
que podra comprender fases de ejecucion de las obras de urbanizacién, correspondiendo
a la conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo la
aprobacién definitiva del plan especial, conforme al Libro I del TRLOTU v, al
ayuntamiento, la seleccién del programa de actuacién integrada y la designacién del
urbanizador, segun este libro II.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de
planeamiento:

Plan Especial Gestion: Directa/Indirecta

Se estara a lo previsto en el Capitulo III del Titulo IV del Libro II del TRLOTUP.

CONDICIONES DE EJECUCION

Debera quedar adecuadamente resueltos el suministro de agua y luz, la conexion de las
aguas residuales a la depuradora municipal (se realizara red separativa), asi como la
conexidn a través de viario asfaltado con carreteras de la red primaria.

FICHAS GESTION 2
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