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0. ANTECEDENTES

0.1 Revisiones previas del Planeamiento General

Con fecha 10 de junio de 2009 el Ayuntamiento de Petrés presenté Documento
de Consulta de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica con el objetivo de iniciar la
redaccion del Plan general de Ordenacién Urbana en el Término Municipal de Petrés.
Sobre ese documento el 18 de octubre de 2010 la Directora General de Gestion del

Medio Natural emiti6 Documento de Referencia.

Con fecha de registro de salida 6 de mayo de 2015, se comunico al
Ayuntamiento de Petrés que el Documento de Referencia emitido tenia Ia
consideracion de Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
(DAEATE); advirtiendo que, de acuerdo con el articulo 51.6 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana (LOTUP), se produciria la caducidad de dicho documento si
antes del 20 de agosto de 2016 (dos afios después de la entrada en vigor de la
LOTUP) no se hubiese recibido la documentacién referida en el articulo 54 de la ley, o

se solicitase justificadamente la prorroga de este plazo.

Con fecha 23 de agosto de 2016, tuvo entrada en el Registro de la Conselleria
de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, oficio
procedente del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, al que adjuntaba
documentacién aportada por el Ayuntamiento de Petrés el 18 de julio de 2016 en la
Oficina PROP de Sagunto, relativa a la solicitud de prérroga de la vigencia del
Documento de Referencia del Plan General de su municipio, a los efectos de continuar
con la tramitacidén del procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica

del Plan General.

Con fecha de registro de salida 22 de septiembre de 2016, se comunicé al
Ayuntamiento de Petrés que se consideraba justificada la solicitud de ampliacion de
plazo realizada por esa Administracion local, por lo que la vigencia del Documento de

Referencia del Plan General se prorrogaba por otros dos afios mas, esto es, hasta el

MEMORIA JUSTIFICATIVA 3
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20 de agosto de 2018, al objeto de poder redactar los documentos previstos en el
articulo 54 de la LOTUP.

Con fecha 13 de julio de 2018, tuvo entrada en el Registro de la Conselleria de
Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, oficio procedente
de la Oficina PROP de Sagunto, al que adjuntaba escrito presentado por el
Ayuntamiento de Petrés, solicitando la ampliacion del plazo, por cinco meses, para
someter a informacion publica la version preliminar del Plan General de su municipio y
demas documentacion complementaria, considerando la imposibilidad de solicitar la
prorroga de la vigencia del Documento de Referencia del Plan General hasta el 20 de

agosto de 2019, contemplada en la disposicion transitoria duodécima de la LOTUP.

Con fecha 1 de octubre de 2018, se comunicé al Ayuntamiento de Petrés que al
establecer la LOTUP, en su disposicidn transitoria duodécima, como requisito necesario
para conceder la prérroga de la vigencia del Documento de Referencia, la remisidn al
D.0.G.V. del anuncio relativo a la informacion publica del Plan General antes del 20 de
agosto de 2018, se acordaba no conceder la ampliacién de plazo, por cinco meses,
para someter a informacion publica la versidon preliminar del Plan General y demas
documentaciéon complementaria, solicitada por el Ayuntamiento. Tras no presentar el
Ayuntamiento de Petrés la documentacién del articulo 54 de la LOTUP, el 18 de
diciembre de 2018 se declaré la caducidad del Documento de Referencia del Plan
General del término municipal de Petrés, siendo necesario comenzar de nuevo la

tramitacion del Plan General Estructural.

0.2 Tramitacion del presente Plan General Estructural

Conforme a lo previsto en el articulo 62 del TRLOTUP, relativo a la tramitacion
simultanea del Plan General Estructural y Plan de Ordenacion Pormenorizada, se
decidié por el Ayuntamiento de Petrés y la Excma. Diputacion provincial de Valencia
(Servicio de Asistencia Técnica a Municipios) que el equipo redactor elaborara
borrador del PGE y borrador del POP, asi como DIE (Documento Inicial Estratégico) de
ambos planeamientos a fin de solicitar al érgano ambiental y territorial inicio de

procedimiento y de evaluacion ambiental y territorial estratégica de ambos planes.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 4
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0.2.1 Consultas publicas previas (TRLOTUP)

El ayuntamiento de Petrés, en cumplimiento del articulo 51 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(TRLOTUP), formuld consulta publica a través del portal web del Ayuntamiento
indicando los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y
oportunidad de su aprobacion, los objetivos del plan y las posibles soluciones
alternativas. El anuncio se publicé en la web del Ayuntamiento el 27 de noviembre de
2020. El plazo de consulta publica abierto durante el plazo de 20 dias habiles se inicid
el 1 de diciembre de 2020 finalizé el 30 de diciembre de 2020 (ambos inclusive) sin

recibirse aportaciones por parte de los interesados.

0.2.2 Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

En fecha 27 de mayo de 2021 el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
traslada solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan
General Estructural de Petrés al 6rgano ambiental. La solicitud de inicio se acompafia
del Documento Inicial Estratégico y del Borrador del Plan General Estructural, de

acuerdo con lo establecido en el articulo 52 TRLOTUP.

En los documentos se recogian los principales problemas detectados, los
objetivos a alcanzar, la aproximacién a la Infraestructura Verde vy, los efectos de la
ordenacién propuesta sobre el medio ambiente y la ordenacién del territorio y la

descripcion de las alternativas:

« Alternativa 0: Esta alternativa se correspondia con la situacién actual del

Planeamiento incluyendo las modificaciones vigentes.

« Alternativa 1: Se corresponde con la Alterativa presentada en 2009 en el
Documento consultivo que determindé el Documento de Alcance que fue

archivado.

« Alternativa 2: Se corresponde con la Alternativa 1, sujeta a la actualizacién a
las directrices del Documento de Referencia (Documento de Alcance) del afio
20009.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 5



AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

« Alternativa 3: Supone la evolucion de la Alternativa 2, ajustando las superficies
urbanizables a lo establecido en la Estrategia Territorial de la Comunidad

Valenciana y a los planes aprobados en los ultimos afios.

Se concluye que, del anadlisis de las alternativas propuestas, si se tienen en
consideracion la realidad fisica y las necesidades reales de evoluciéon del municipio
para los proximos 20 afios se elige la Alternativa 3 al ser una evolucién de las
alternativas 1 y 2, coherente con el crecimiento histdrico del municipio y acorde a las
premisas de al Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana y condicionantes

territoriales y ambientales.

Por parte de la Direccion General, como o6rgano ambiental, se sometié a
consultas el Documento Inicial Estratégico, conforme a lo dispuesto en el TRLOTUP a
fin de definir el contenido del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, a las
administraciones para que, si lo estimaban oportuno, formulasen sugerencias al

mismo.

Las administraciones consultadas fueron:

Consulta | Informe ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA

DG Medio Natural y Evaluacion Ambiental:
07.07.22 |Subdg. Medio Natural. (Forestal)

20.07.21 | 25.07.22 |Subdg. Medio Natural. (Vias Pecuarias)
27.03.23 Subdg. Medio Natural. (Vida Silvestre)
24.09.21 |Subdg. Medio Natural. (Espacios Naturales)

20.07.21 ‘Servicio Territorial de Agricultura

20.07.21 | 29.11.21 Servicio Territorial de Medio Ambiente (acustica)

20.07.21 | 31.01.23 |Servicio Territorial de Urbanismo

12.07.220 DG Politica Territorial y Paisaje. PATRICOVA

20.07.21 | 03.06.22 DG Politica Territonial y Paisaje. ETCV

11.05.22 DG Politica Territorial y Paisaje. Paisaje

'Subdireccion General Calidad y Educacion Ambiental (atmosfera, residuos)
15.10.21 Servicio de Residuos

20.07.21

MEMORIA JUSTIFICATIVA 6
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27.10.21 Servicio de Proteccion de la Atmosfera
20.07.21 | 06.03.23 DG del Prevencion Incendios Forestales

20.07.21 | 09.09.21 DG del Agua

DG Cambio Climatico. Servicio de Coordinacion de Politicas de cambio
Climatico

'Subdireccion General de Movilidad.

20.07.21 | 26.01.22 Servicio de Planificacion

24.03.23 Servicio de Movilidad

20.07.21 | 03.12.21 [Entitat de Sanejament d'Aigles. (EPSAR)
20.07.21 | 05.10.21 |[Institut Cartografic Valencia

20.07.21 | 01.10.21

20.07.21 | 17.09.21 |Secretaria Autonomica de Seguridad y Emergencias
20.07.21 | 21.10.21 DG Salud Publica

20.07.21 | 08.10.21 |Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte. Direccion Territorial

20.07.21 Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte. Infr. Educativas

(C. Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo. DG
Industria y Energia

20.07.21 | 30.11.21 Confederacion Hidrografica del Jucar
20.07.21 | 04.10.21 Demarcacion de Carreteras del Estado
20.07.21 | 08.11.21 Red Electrica Espafiola

20.07.21

20.07.21 Diputacién de Valencia. Area de Carreteras

200721 | 02.11.21 Ayuntamiento de Sagunt

200721 Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers
200721 Ayuntamiento de Gilet
200721 Accid Ecologista Agro

Con los informes sectoriales emitidos se procedié por el 6rgano ambiental en
fecha 30 de marzo de 2023 a emitir el Documento de Alcance del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégica en relacion al Plan General Estructural, debiéndose recoger las
consideraciones efectuadas para la elaboracion del Estudio Ambiental y Territorial

Estratégico y la Version Preliminar del Plan.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7
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1. CARACTERISTICAS DEL MODELO TERRITORIAL
PREEXISTENTE.

El municipio de Petrés se ha desarrollado a un ritmo moderado, y siguiendo un

crecimiento en general armonico, en el marco de un modelo territorial que se ha

demostrado adaptado a las circunstancias de la poblacion y a su entorno fisico.

No obstante, con el paso del tiempo las circunstancias sociales y econdmicas,

asi como la legislacién urbanistica, han cambiado profundamente, de manera que los

desafios que debe enfrentar su planificacion son diferentes.

A vista de la informacidon urbanistica elaborada en el Borrador del Plan General

Estructural y presente Versidon Preliminar, destacan una serie de consideraciones

acerca del modelo territorial que se propone, a fin de abordar la problematica

detectada. En sintesis, la situacién actual se caracteriza por:

a)

b)

d)

Falta de adecuacién del Planeamiento vigente al Decreto 1/2021, de 18 de julio
del Consell de aprobacién del texto refundido de la ley de Ordenacion del

Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (TRLOTUP).

Las normas urbanisticas han quedado obsoletas para planteamientos propios
de las construcciones actuales y para la ingente carga normativa técnica que

hoy implica el proceso constructivo.

En relacion con el punto anterior, la regulacién urbanistica y ambiental de las
actividades econdmicas e industriales del actual plan resulta absolutamente
insuficiente, pues resulta ineficaz para controlar los nuevos ambitos de afeccion
y los modernos estadndares aplicables a este tipo de establecimientos,

especialmente en lo que afecta al medio ambiente.

En general los conceptos urbanisticos y las figuras de gestion contempladas en
estas Normas Subsidiarias resultan hoy ajenos a los correspondientes en el
urbanismo actual, con lo cual su desarrollo queda siempre a expensas de su
traslado conceptual, en detrimento, en la mayor parte de las ocasiones, de la

autonomia municipal y de la eficacia en la gestion del plan. Esta inseguridad

MEMORIA JUSTIFICATIVA 8
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juridica provoca frecuentemente el detraimiento de las iniciativas privadas que

pueden surgir.

e) Las Normas Subsidiarias carecen de directrices estratégicas para el crecimiento
que permitan orientar los futuros criterios de actuacion tanto urbanos como
territoriales, por lo que la ordenacién planificada se agota en si misma, y no

presenta posibilidades de proyeccion.

f) Agotamiento por disfuncionalidad del modelo territorial previsto en las Normas

Subsidiarias.

g) El progresivo envejecimiento del parque de viviendas tradicionales existentes
en el casco consolidado, provocado por la preferencia generalizada a establecer
los nuevos hogares en las zonas de ensanche, frente a la rehabilitacion de las
casas familiares. El abandono del area tradicional provoca la progresiva
degradacion de las edificaciones, y el paralelo envejecimiento de la poblacion

residente.

Segun la informacion catastral el 20% de las construcciones cuentan con mas
de 70 afos, y el 30% entre 70 y 50 afios, y su estado de conservacion es

mayoritariamente deficiente.

h) Falta de reserva de suelo urbanizable de vivienda unifamiliar para establecer
tipologias alternativas a la casa tradicional. Existe una sensible demanda por
desarrollar viviendas aisladas en parcelas con espacios libres ajardinados, que
reproduzcan modelos de ciudad jardin, tanto para un uso como vivienda

habitual como para un uso de segunda residencia.
i) Falta de reserva de suelo para vivienda protegida.

j) Falta de actuaciones urbanisticas de caracter turistico rural, que dinamicen la

economia local y comercial.

k) Necesidad de planificar un modelo autosuficiente que permita garantizar el

funcionamiento basico de ente local.

I) Preservacion del Patrimonio Cultural del municipio y su idiosincrasia. El

municipio carece de wun Catadlogo de Protecciones, arquitectdnicas,
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arqueoldgicas o de paisaje que permita establecer las necesarias protecciones

de su patrimonio cultural, de paisaje y natural.

Las protecciones en el suelo no urbanizable son hoy insuficientes para abarcar
la diversidad ambiental existente, y han quedado desconectadas de las
normativas de rango superior con las que deben coordinarse para una mayor
eficacia en la proteccidon y promocion del patrimonio natural y paisajistico. Es
significativo en este sentido la falta de una concepcion, tan importante en el

urbanismo valenciano actual, como es la infraestructura verde.

Necesidad de establecer la ordenacion del planeamiento en concordancia con

las determinaciones de género e infraestructura verde.

En el municipio existen asentamientos residenciales en suelo no urbanizable,
tanto en la falda de la Rodana como en la ladera del monte la Ponera que

deben regularse.

Finalmente destacar que los objetivos y determinaciones previstos en las

Normas Subsidiarias que finalmente no se han consolidado y/o ejecutado son:

o Desarrollo del Suelo Urbanizable de la “Rodana”.

o Consolidacion del suelo previsto por las Normas Subsidiarias destinadas
a vivienda residencial intensiva, parte del suelo destinado a vivienda residencial

extensiva y el suelo de tolerancia industrial.

A la vista de este resumen, cabe afirmar que el nuevo Plan General Estructural

debera abordar la problematica descrita a través de un nuevo modelo territorial y que

debe dar respuestas urgentes a los principales problemas a los que hoy se enfrenta el

municipio.
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2. ESTRATEGIA DE DESARROLLO

2.1 Condicionantes del Modelo Territorial

El modelo territorial del municipio de Petrés se caracteriza por ser un modelo
unipolar, es decir que existe un Unico nucleo urbano alrededor del cual se ha
producido el crecimiento urbano. No obstante, colindante al nucleo urbano, tanto al
norte del casco urbano (ladera del monte la Ponera) como al oeste del casco (ladera
de la Rodana) a finales del siglo XX se construyeron una serie de viviendas en suelo

no urbanizable que no se ajustaban al planeamiento.

Se localiza al norte del Parque de la Sierra Calderona, accediéndose al casco

urbano a través de la CV-324, vial de acceso exclusivo al municipio de Petrés.

En el actual ndcleo urbano podemos localizar las siguientes areas:

- En nlcleo urbano original de viviendas tradicionales unifamiliares

- La ampliacién del casco urbano hacia norte y el oeste del ndcleo urbano
original que se produjo de los 60 a los 80. Durante esta época también
aparecieron las viviendas situadas al sur del monte la Rodana formando un
nlcleo y las viviendas situadas al norte del casco, todas en suelo no
urbanizable.

- De los 80 al afio 2000 el nucleo urbano se expande hacia el este y el oeste
del casco urbano y se desarrollaron la Unidad de Ejecucién I de la Zona A
asi como el Poligono III B respectivamente

- Es a principios del siglo XX cuando el Poligono III B se consolida por la
edificacién y el casco urbano se expande hacia el oeste con el desarrollo de

Poligono I. También se consolidan algunos vacios urbanos.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 11
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Este modelo de implantacion territorial es caracteristico de los municipios de
pequefio tamafio en la comunidad y en particular en los municipios de Camp de

Morvedre.

El modelo territorial debe diversificar la tendencia territorial y econdmica actual
basada en la agricultura respetando y protegiendo las especiales caracteristicas fisicas

del territorio como es el suelo forestal y los terrenos de cultivo.

Como se ha manifestado, el planeamiento previsto en las Normas Subsidiarias
se encuentra desarrollado parcialmente. Se encuentran sin consolidar las Unidades de
Ejecucién 2 y 3 del Poligono II, el Poligono III A y el Poligono IV, aunque todos ellos

cuentan con Planeamiento y proyecto de reparcelacion aprobado.

La propuesta del presente Plan General se basa en consolidar el suelo previsto
por el planeamiento vigente, asi como ampliar la oferta de suelo al oeste del casco
urbano y potenciando las caracteristicas naturales propias del municipio y su

localizacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 12
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Se prevé un crecimiento del casco hacia el oeste del casco con dos zonas
residenciales de baja y media densidad, asi como la delimitacién de un suelo urbano
de baja densidad que engloba las edificaciones existentes que permita dotar al ambito
de las condiciones necesarias para ser considerado suelo urbano. Al este se prevé un
suelo urbanizable destinado en parte a suelo terciario y a suelo residencial en la

ubicacién del antiguo Poligono IV.

2.2 Modelo Territorial y Directrices Estratégicas del Desarrollo

El modelo territorial propuesto debera dar solucién a las necesidades sociales y
econdmicas de la poblacién, tanto actual como futura, teniendo en cuenta la capacidad
de acogida del territorio en su disefio. Todo esto deberd se compatible con la

conservacion de los recursos naturales y los valores ambientales y patrimoniales.
Los elementos estructurantes del modelo territorial propuesto son:

- La infraestructura verde: Esta serd el elemento determinante de Ia
ordenacion territorial y urbanistica del término municipal. Condicionara la
implantacion de usos y actividades y a través de la ordenacion se dara
continuidad a la infraestructura verde potenciando una red de recorridos

verdes que conecten las zonas verdes y equipamientos.

- Ocupacién del suelo de modo racional: Se prioriza la ocupacion de espacios
vacantes en suelo urbano respecto al desarrollo de los nuevos sectores. Los
nuevos desarrollos configuraran los bordes urbanos y favoreceran la

continuidad de la Infraestructura verde.

- El Paisaje, el medio natural y el patrimonio cultural: Se fomenta la
proteccidn y conservacion del patrimonio catalogando aquellos elementos
que lo merecen poniendo el valor el patrimonio cultural. Ademas, se
protegeran el patrimonio natural y paisajistico potenciando recorridos que
se apoyen en vias pecuarias o caminos histéricos que permitan comunicar

los recursos del municipio.

- Rehabilitacion y mejora de la calidad del ambiente urbano: Se redactara
una normativa que ponga en valor el casco urbano del municipio y que de

unas pautas para la rehabilitacidon de las viviendas existentes.
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- Minimizar los impactos negativos en el medio ambiente: Se potenciaran los
valores del suelo no urbanizable no permitiendo usos que sean perjudiciales

en estas zonas.

2.3 Estrategias de desarrollo

Con el fin dar respuesta a los distintos condicionantes fisicos, sociales,
economicos e institucionales que en estos momentos obligan a la reordenacion
urbanistica del municipio, se ha propuesto un modelo territorial cuyas principales

estrategias de desarrollo son las siguientes:

2.3.1 Estrateqgia en el suelo urbano

La propuesta para el suelo urbano se basa fundamentalmente en el
mantenimiento del modelo actual, y de su perimetro, definiendo las diferentes areas

segun su tipologia y uso.

a) En el suelo urbano residencial

Se fundamenta en el mantenimiento general del modelo actual, y de su
perimetro, definiendo las diferentes areas segun su tipologia y uso. Se delimitan dos
ambitos de suelo urbano, uno se corresponde con el casco urbano que se
complementa con un segundo ambito que es de viviendas unifamiliares de segunda

residencia situadas a los pies del Monte de la Rodana.

En casco urbano, se delimita una zona correspondiente al Nucleo Historico de la
poblacion denominado ZUR-NH, definido perimetralmente por las viviendas con frente
la calle Vicente Garzando, calle de la Cosa, calle del Castell, calle Metge Ernesto

Garrascosa, Avenida Bard de Petrés, Calle I'Aljub, Calle Gant y Calle les Eres.

El resto del casco se incluye en la Zona Urbana Residencial (ZUR-RE) que
incluye el resto de suelo urbano residencial que ha ido creciendo a lo largo de los
ultimos 50 afos, entre finales del siglo XX y principios del siglo XXI. En esta zona
podemos diferenciar dos subzonas. La primera de ellas situada al oeste del Nucleo
Histérico, se caracteriza por incluir tipologias de ensanche y viviendas unifamiliares
adosadas (ZUR-RE.1M) y la segunda, situada al este del casco con tipologia de

vivienda unifamiliar aislada (ZUR-RE.1-B) que comprende al Poligono III B,
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El segundo nucleo urbano, configurado por viviendas unifamiliares aisladas de

segunda residencia, incluye las viviendas existentes en esta zona del término

municipal (ZUR-RE.2-B) y ello a fin de su ordenacidon a través de planeamiento de

desarrollo y PAI, para completar su urbanizacion.

En este suelo se actuara sobre los siguientes problemas a la hora de aplicar el

nuevo modelo territorial:

10

20

30

Envejecimiento del parque de viviendas tradicionales en el casco consolidado
que provoca la preferencia generalizada de establecer los nuevos hogares en

las zonas de ensanche, frente a la rehabilitacion de las casas familiares.

La solucion a este problema necesariamente vendra dada por facilitar la
rehabilitacion de las viviendas existentes y sustitucion de las viviendas no
protegidas por la redaccion de ordenanzas que se ajusten a las necesidades

actuales de vivienda.
La carente definicion de los bordes urbanos o limites de la ciudad.

La solucibn a este problema vendra dada mediante la delimitacion de
elementos de red primaria en el perimetro del casco urbano que conformen un

recorrido perimetral que aproveche las potencialidades que ofrece el paisaje.

Existencia de un asentamiento residencial en suelo no urbanizable al oeste del

casco en la falda de la Rodana

El Plan General Estructural delimita esta zona como suelo urbano con el objeto
de dotarla de los servicios urbanisticos necesarios a través de un Plan de

Reforma Interior.

Las tres actuaciones se iran realizando de forma progresiva en la medida de la

realidad econdmica y las necesidades del propio municipio.

b) En el suelo urbano industrial

En el municipio no existe suelo industrial.
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2.3.2 Estrategia en el suelo urbanizable

El modelo territorial de expansion propuesto para Petrés se basa en el
establecimiento de 5 zonas de nuevo desarrollo, 4 zonas de suelo urbanizable

residencial y una quinta zona que se destinara a usos terciarios.

a) En el suelo urbanizable residencial
Las zonas de nuevo desarrollo residencial se concentran en tres ambitos.

El primero de ello se localiza al norte del Nucleo Histérico, y con este ambito se
pretende consolidar el borde norte del casco urbano, (ZND-RE.1-M). Este ambito
cuenta con Planeamiento aprobado y reparcelacion inscrita (tipologia unifamiliar

pareada) y se mantienen estos parametros.

El segundo ambito, de nueva creacion, se destinara a vivienda unifamiliar lo
localizamos al oeste del casco urbano. Este ambito queda subdividido a su vez en dos
zonas por un pequefo barranco que discurre por el oeste del casco urbano. La primera
de ellas (ZND-RE.2-M), situada entre el barranco y el casco urbano, cerrara el nucleo
urbano con la misma tipologia existente en el suelo urbano ya consolidado (ensanche
o viviendas unifamiliares adosadas) y la segunda de ella (ZND-RE.1-B), situada al
oeste del barranco unira el suelo urbano del casco y el suelo urbano situado junto a la
ladera de la Rodana y se destinara a segunda residencia prioritariamente unifamiliar

aislada.

En el tercer ambito se propone una zona residencial de baja densidad (ZND-
RE.2-B) que ira vinculada a la zona de nuevo desarrollo terciario, todo ello vinculado a
la potenciacién del sector turistico del municipio, dadas las caracteristicas singulares
de la localizacion y accesibilidad del municipio respecto al area metropolitana y zonas

costeras proximas.

Se propone, por tanto, dos zonas de baja densidad (densidad inferior a 35
viv/Ha segun el criterio del art. 27 del TRLOTUP) y dos zonas de densidad media
(densidad entre 35 viv/Ha y 60 viv/Ha segun el criterio del art. 27 del TRLOTUP). Con
estas densidades se configuraran areas de tipologia de vivienda unifamiliar tradicional,
hilera y aislada que son los mas demandadas por la poblacion y las mas adecuadas

para un municipio como Petrés, frente a las construcciones de viviendas plurifamiliares
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entre medianeras, aumentando la oferta ya que actualmente practicamente no queda

suelo libre en el municipio para estas tipologias de viviendas unifamiliares.

En estos tipos de crecimiento deberd condicionarse el proyecto urbano a su
correcta integracion paisajistica y a su adecuada conexidon de las redes de

infraestructuras.

La importancia de su desarrollo viene determinada basicamente por los
siguientes factores:

a) Las expectativas de crecimiento.

b) La necesidad de generar sectores con distintas tipologias de vivienda que
complementen y afiadan nuevas tipologias diferente a las existentes en el
casco urbano y con mas calidad de vida para la poblacion.

C) Evitar el crecimiento de nucleos residenciales dispersos en el resto del

término municipal.

Estos sectores de suelo presentan caracteristicas urbanisticas diferentes a las
existentes en casco urbano y, por tanto, la prioridad de su desarrollo vendra

determinada por las propias necesidades del municipio.

b) En suelo urbanizable terciario

La zona terciaria se propone en el extremo este del casco, siguiendo el eje de
la CV-324, por localizacién mas alejada del casco urbano, en la ubicacién del antiguo
Poligono IV. Su dimensién es moderada, se ajusta a la ETCV, y es proporcionada a la
actividad del municipio, pero permitird disponer de un remanente de suelo en
prevision de poder hacer posible este tipo de asentamientos de nueva planta que
hasta el momento no existe en el municipio. El uso dominante previsto en este sector
sera vinculado al sector turistico (servicios, hosteleria, recreativo), compatibles por su

intensidad con su situacién proxima al uso residencial.

La importancia de su desarrollo viene determinada basicamente por los
siguientes factores:

a) La necesidad de dotar al municipio de una reserva de suelo terciario de la

que carece el municipio, a fin de dinamizar el sector de actividad terciaria y

el turismo dada la renuncia a la implantacion industrial.
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b) En suelo urbanizable industrial

El modelo territorial no define ninguna zona industrial debido a la escasa
demanda de suelo de este tipo en el municipio, y la presencia de importantes areas de

desarrollo industrial y logistico en el municipio de Sagunto, tales como Parc Sagunt.

2.3.3 Estrategia en el Suelo No Urbanizable

Se delimitan distintas zonas diferenciadas y que estructuran el modelo
territorial del Suelo no urbanizable.

La ordenacion estructural del municipio de Petrés establece:
- Suelo de proteccion especial.

- Suelo rural comun.

a) En suelo de proteccién especial

Dadas las condiciones territoriales del municipio, gran parte de la superficie
debera quedar clasificada como suelo no urbanizable protegido ya sea por su caracter
ambiental, paisajistico, forestal o por la presencia de riesgos naturales asi como zonas
de afeccion por consideraciones de la aplicacion de la normativa sectorial (Carreteras,

Cauces, Elementos patrimoniales,....).

Se establecen las siguientes protecciones:

- Proteccién Agricola General: Terrenos protegidos por sus valores agricolas y
su alta capacidad de uso.

- Proteccion Agricola-Paisajistica: Son aquellos suelos con valores agricolas y
paisajisticos que exigen una proteccion especial.

- Proteccion Forestal y Paisajistica: Se corresponden con el suelo forestal
estratégico y suelo forestal delimitado por el PATFOR.

- Proteccién por Cauces. Comprende los cauces que recorren el término
municipal.

- Proteccion por Infraestructuras: Comprende aquellos suelos que sirven de
soporte a la red de comunicaciones basica del municipio. Las principales vias
que afectan al municipio son la A-7 en el extremo sureste del término vy la
Cv-324.
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Las afecciones en suelo no urbanizable seran:

Afecciones por Vias Pecuarias: Incluye el dominio publico de las vias
pecuarias que atraviesan el término municipal.

- Afeccién por incendio: Suelos sobre los que se tienen documentados
incendios. En Petrés los incendios registrados sucedieron hace mas de 30

afos por lo que dicha afeccidn ya habria caducado.

Afecciones por Cauces: Son los terrenos que rodean tanto al rio Palancia

como al barranco que discurren por el término municipal.

Afecciones por Infraestructura viaria: Incluye los suelos que sirven de soporte
a la red de comunicacion basica dentro del propio municipio.
También se incluyen las afecciones de los caminos rurales existentes en el

municipio.

Afecciones Culturales (Histdrico-Cultural-Arqueoldgico): Incluyen los

elementos contenidos en el Catalogo de protecciones.

Afeccion Pozos: Son los terrenos afectados por los perimetros de proteccion a
las captaciones de abastecimiento urbano y a las redes y depodsito de
distribucién de aguas, con el fin de prevenir la contaminacién de las masas

de agua.

Afeccién Riesgo Inundacion: Son los suelos afectados por el riesgo de
inundacion conforme al PATRICOVA y la cartografia del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

Afeccién prevencion incendios: Se corresponde a la faja perimetral de

proteccidon respecto areas residenciales, terciarias o industriales colindantes

con suelo forestal.

Afeccion por otras infraestructuras. Se corresponden con las afecciones de
otras infraestructuras que discurren por el municipio como son las lineas

eléctricas, colectores de aguas residuales, gasoducto y oleoducto.

Afeccion por accidente en transporte de mercancias peligrosas debido a la

localizacidén del municipio proximo a la A-23 y A-7.

b) En suelo de rural comun

En lo concerniente al suelo rural comun, sin ninguna protecciéon especial, esta
clase de suelo abarca las zonas del término municipal situadas mas proximas al norte

del casco urbano.
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Estos suelos no urbanizables, se distinguira entre las siguientes zonas rurales

comunes:

- Comun agricola 1: suelos situados en la zona periurbana al noreste del
casco urbano, en los que se garantice la conservacion del paisaje agricola,
permitiendo determinados usos compatibles y complementarios de
actividades no implantables en suelo urbano o urbanizable por su propia
idiosincrasia rural.

- Comun agricola 2 Nucleos Dispersos: se sitla al noreste del casco urbano
formado por viviendas que deben someterse a una actuacién de

minimizacion de impacto.

En este suelo se actuara sobre los siguientes problemas a la hora de aplicar el

nuevo modelo territorial:
- Minimizar los impactos negativos en el medio ambiente: Se zonifica los
suelos no urbanizables con el objetivo de potenciar los valores de cada tipo

de suelo sin permitir usos que sean perjudiciales en estas zonas.

- El Paisaje, el medio natural y el patrimonio cultural: Con la zonificacion
propuesta se fomenta la proteccion y conservacién del patrimonio
incorporando los elementos catalogados, el patrimonio natural y paisajistico

2.4 Adecuacion al planeamiento de los municipios colindantes.

2.4.1 Planeamiento vigente

El municipio de Petrés linda al suroeste con el municipio de Gilet y por el resto

de lindes con el municipio de Sagunto.

Vamos a analizar la compatibilidad del modelo territorial del Plan General

Estructural de Petrés con el planeamiento vigente en los municipios colindantes:

A continuacién, se resumen los datos generales de mayor relevancia

correspondiente a los 2 términos municipales limitrofes:
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. Poblacidon
Municipio | Planeamiento Fecha c!g Fec_ha c!c’e Superficie (hab
Aprobacion Publicacion (km2) 2021)
Texto Refundido 23/09/1997
Sagunto Plan General 09/06/1997 (BOP) 132,37 67.043
Homologacion
Global
modificativa del 05/05/2001
Gilet Plan General de 31/0172001 (BOP) 11,28 3.501
Ordenacion
Urbana
Plan General En En
Estructural tramitacion tramitacion

2.4.2 Grado de adecuacién de los municipios colindantes con el modelo territorial

propuesto.

En el Plan General se ha tenido en cuenta el planeamiento de los municipios
colindantes y las caracteristicas del territorio en la franja fronteriza, procurando la

coherencia entre el planeamiento propuesto y el vigente en los municipios colindantes.

Estos municipios tienen como tendencia general a desarrollar su crecimiento
alrededor de los nucleos de poblacion, ubicados como norma general en el centro
geografico de los términos municipales. Por ello hay un predominio de suelo no
urbanizable comun 6 protegido en las zonas limitrofes de Petrés con los municipios de

Gilet y Sagunto.

Para poder valorar la ordenacién propuesta y la de su entorno se ha incluido el
en los planos de ordenacion un plano denominado Planeamiento de municipios

colindantes con propuesta (Plano B6).

El grado de adecuacion de la propuesta de ordenacién al de los municipios

colindantes es el siguiente:
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T.M. de Sagunto

La superficie limitrofe entre Sagunto y Petrés abarca todo el norte, el este y

parte de su linde sur.

Sagunto clasifica el suelo colindante con Petrés como Suelo No Urbanizable

Protegido, Suelo no urbanizable comun y Sistema General Viario.

Término de Petrés

Zona Rural Protegida Agricola-
General (ZRP-AG.G)

Zona Rural Protegida Natural
Forestal (ZRP-NA.FO)

Zona Rural Comun Agricola 1
(ZRC-AG.1)

Zona Rural Protegida Afeccion
Infraestructuras (ZRP-AF.I)
Zona Rural Protegida Agricola
Paisajistica (ZRP-AG.P)
Zona Rural Protegida Natural
Cauces (ZRP-NA.C)

T.M. de Gilet

Término de Sagunto
Suelo no Urbanizable Comun

Suelo no Urbanizable Comun
Suelo no Urbanizable
Protegido

Suelo no Urbanizable Comun
Sistema General Viario

Suelo no Urbanizable Comun

Suelo no Urbanizable
Protegido

Incidencia

No existe
incompatibilidad

No existe
incompatibilidad

No existe
incompatibilidad
No existe
incompatibilidad
No existe
incompatibilidad
No existe
incompatibilidad

La longitud de la zona de colindancia entre Petrés y Gilet es inferior a la de
Sagunto. El Plan vigente en Gilet clasifica los suelos colindantes con Petrés como

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidn para la proteccion de recursos naturales,

Suelo no Urbanizable de especial proteccion (fluvial, eléctrica y vias pecuarias).

Término de Petrés

Zona Rural Protegida Agricola-
General (ZRP-AG.G)

Zona Rural Protegida Natural
Forestal (ZRP-NA.FO)

Zona Rural Protegida Agricola
Paisajistica (ZRP-AG.P)

Zona Rural Protegida Natural
Cauces (ZRP-NA.C)

Término de Gilet
Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccién para la
proteccién de recursos
naturales
Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccién para la
proteccidn de recursos
naturales
Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion para la
proteccién de recursos
naturales
Suelo no Urbanizable de
especial proteccion fluvial

Incidencia

No existe
incompatibilidad

No existe

incompatibilidad

No existe
incompatibilidad

No existe
incompatibilidad
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Cabe destacar que existe continuidad en el planeamiento de ambos municipios
en cuanto que ambos representan la afeccion de la linea eléctrica aérea situada al

oeste el municipio y la via pecuaria que discurre por el cauce del Rio Palancia.

Las clasificaciones, calificaciones y usos previstos en el Modelo Territorial
Propuesto en Petrés son coherentes en lineas generales con la realidad existente en

los municipios colindantes tal y como se puede ver en el plano de ordenacion.

En conclusién, el planeamiento previsto es altamente compatible con las

previsiones de los planeamientos de los municipios colindantes.

2.5 Coherencia del PGE con los indicadores de sostenibilidad.

Los indicadores de sostenibilidad se definen en el documento de Estudio
Ambiental y Territorial Estratégico que forma parte del Plan General Estructural y en

las Normas Urbanisticas del Plan donde se justifica su cumplimiento.

Estos indicadores, conforme a lo previsto en el articulo 22 del DL 1/2021
(TRLOTUP), contienen objetivos y umbrales de sostenibilidad territorial con un
horizonte temporal de veinte afios, siendo vinculantes para la evaluacion y

seguimiento del plan, sin perjuicio de que su vigencia sea indefinida.

2.6 Coherencia con las directrices de desarrollo territorial.

Las directrices de desarrollo territorial que prevé el Plan General Estructural se
fijan en las Normas Urbanisticas del Plan y las mismas se han incorporado a las

determinaciones y desarrollo de las determinaciones del Plan General propuesto.

2.7 Politica publica de suelo y vivienda

En el articulo 33 “Politica publica de suelo y vivienda” del TRLOTUP se indica:

“"1. Conforme a la legislacion estatal del suelo, el plan general estructural
deberd respetar la prevision de suelo para promover viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica con destino, preferentemente, al alquiler o al régimen

de derecho de superficie y a la venta, en un minimo de:
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a) El 30 % de la edificabilidad residencial prevista en suelos urbanizables y

urbanos sin urbanizacion.

b) El 15 % de la edificabilidad residencial prevista en suelos urbanos incluidos

en ambitos de renovacion y regeneracion urbana.

c) El 10 % del incremento de la edificabilidad residencial en suelo urbano que

se genera sobre la edificabilidad residencial del planeamiento vigente.”

En cualquier caso, la administracion actuante podra fijar porcentajes de reserva
para viviendas de algun régimen de proteccion publica superiores a los minimos

establecidos en este apartado.

2. Cuando la nueva edificabilidad se plantee en zonas turisticas de ocupacion
estacional o de segunda residencia, el plan podra prever el emplazamiento de parte o
la totalidad de dicha reserva en otras dreas de su territorio, justificando su
innecesaridad en la poblacion permanente prevista y las necesidades de la poblacion

activa de la zona.

3. No obstante, estan exentos de la aplicacion del apartado 1 de este articulo
los instrumentos de ordenacion de los municipios de menos de 10.000 habitantes en
los que, en los dos ultimos afos anteriores al inicio de aprobaciéon del plan, se hayan
autorizado edificaciones residenciales para menos de cinco viviendas por cada mil
habitantes y afo, siempre y cuando dicho plan no ordene actuaciones residenciales
superiores para mas de cien nuevas viviendas, asi como los que tengan por objeto
actuaciones de reforma o mejora de la urbanizacion existente en las que el uso

residencial no alcance las doscientas viviendas.

Por otra parte, el apartado 1.b del articulo 20. Criterios basicos de utilizacion
del suelo del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que ha sido modificado
posteriormente por la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la Vivienda, se

establece:

"b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso
residencial, con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a

un régimen de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio maximo
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en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de

superficie o la concesion administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacién sobre ordenacion territorial y

urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion,

garantizard una distribucion de su localizacién respetuosa con el principio de cohesidon

social y comprendera, como _minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por

ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo

rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacién y el 20 por ciento

en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacion de

la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente
una reserva inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre
que, cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el
instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la reserva dentro de su ambito
territorial de aplicacion y una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio

de cohesion social.”

De acuerdo con la normativa estatal y la normativa autondmica la reserva seria
de un minimo del 40% de la edificabilidad residencial de los sectores urbanizables y
un 20% en los suelos sometidos a reforma o renovacion de la urbanizacidn. Estas
reservas se deberian realizar en los suelos de nuevo desarrollo y en ambito del suelo

Urbano de la Rodana.

No obstante, la tramitacién del Plan General Estructural se inicido anteriormente
a la fecha de aprobacién de la Ley 12/2023. En fecha 27 de mayo de 2021 el Servicio
Territorial de Urbanismo de Valencia traslada solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan General Estructural de Petrés al 6rgano
ambiental, fecha en la que se puede considerar que se inicid la tramitacion del Plan
General Estructural en su fase ambiental y por tanto conforme a la ley de
procedimiento administrativo, y al no tener disposicion transitoria sobre la aplicacion
de esta reserva la ley 12/2023 de 23 de mayo, por el derecho de la Vivienda, se
puede aplicar las determinaciones previas a esta ley de derecho a la vivienda en este
caso, y ser en las zonas de nuevas actuaciones la reserva de Vivienda Protegida del
30%.
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En la propuesta del Plan General Estructural, no se realiza reserva de vivienda
protegida en el sector de nuevo desarrollo ZND-RE.1-M, al tratarse de un sector cuyo
planeamiento ya se encuentra aprobado y ser un area de planeamiento asumido por el

Plan General Estructural.

En el caso del ZUR-RE-2B, nucleo urbano a los pies del monte de la Rodana, al
afectar las actuaciones de reforma o mejora de la urbanizacion de este ambito a un
numero de viviendas inferior de 200 viviendas consolidadas, no serd necesaria la

reserva de vivienda protegida conforme al articulo 33.3 del TRLOTUP.

Por lo expuesto, el Plan General Estructural de Petrés prevé que se reserve
vivienda protegida en las nuevas zonas urbanizables residenciales: ZND-RE.2M, ZND-
RE.1B, ZND-RE.2B.

El computo de reserva de Vivienda protegida que se deriva de la edificabilidad

residencial de estos sectores es siguiente:

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

N° DE SECTOR EDIFI((:;BZII;LIDAD % RESERVA VPP RESE:.\iI: VPP
ZND-RE.2-M 10.095,50 m2t 30% 3.028,65 m2t
ZND-RE.1-B 11.056,79 m2t 30% 3.317,04 m2t
ZND-RE.2-B 4.869,64 m2t 30% 1.460,89 m2t
TOTAL 26.021,93 m?3t 7.806,58 m?2t

El total de esta edificabilidad, 7.806,56 m2t, destinada a Vivienda Protegida de
las Zonas de Nuevo Desarrollo, se va a prever en el Plan General Estructural en el

sector ZND-RE.2M, quedando de este modo la distribucién de vivienda protegida tal y

como se indica en la siguiente tabla:

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO
N° DE SECTOR EDIFIC(ZQBZI;LIDAD % RESERVA VPP RESEII;\iI: VPP
ZND-RE.2-M 10.095,50 m2t 77,33% 7.806,58 m?2t
ZND-RE.1-B 11.056,79 m2t 0% 0,00 m2t
ZND-RE.2-B 4.869,64 m2t 0% 0,00 m2t
TOTAL 26.021,93 m?2t 7.806,58 m2t
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2.8 Proteccion del Patrimonio

Los planes generales estructurales, tal y como se indica en el articulo 34.1.4.e
del TRLOTUP deben incorporar un Catalogo de Protecciones y delimitaran de zonas de
vigilancia arqueoldgica y entornos de proteccion de los bienes incluidos con el

contenido descrito en el articulo 42 de esta misma Ley.

El Catalogo de protecciones debera incluir todo el ambito municipal y en él se
determinaran los elementos territoriales, espacios o bienes inmuebles que por sus
valores culturales, naturales, paisajisticos y otros requieran un régimen de

conservacion especifico.

El Catdlogo de protecciones contiene tres secciones: patrimonio cultural,

patrimonio natural y paisaje.

Forman parte de la ordenacién estructural del Plan General, en virtud de los
articulos 34 y 46 de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano y las leyes
posteriores que la modifican (Ley 7/2004, 5/2007 y 9/2017), en adelante LPCV, los

siguientes elementos del Catdlogo:

« La delimitacion del Nucleos histérico tradicional con la categoria de BRL
(NHTBRL), su entorno de proteccién, la normativa de proteccion del

entorno y la ficha del mismo.

+ Los Bienes declarados de Interés Cultural (BIC), los entornos de
proteccion de estos BIC y la normativa de regulacion urbanistica de

dichos entornos de BIC.
+ Los Bienes de Relevancia Local (BRL) y sus entornos de proteccion.
« Las Areas de Vigilancia Arqueoldgica (A V A).

Ademas de lo anterior, en lo que respecta a las secciones natural y de paisaje,
forman parte de la ordenacion estructural del catadlogo las fichas y las normas

referidas a:
» Las vias pecuarias del municipio.

+ Las unidades de paisaje incluidas en el catalogo.
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« Corredor fluvial area del Palancia
+ Habitats
+ Recorrido entre la Ermita y el Casco Urbano a través del Calvario

e Recorrido entre la Ermita y el Cementerio
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3. LA INFRAESTRUCTURA VERDE

3.1 Bases legales y conceptuales

El vigente DL 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat

Valenciana (TRLOTUP), define en su Titulo I, Capitulo I, articulo 4.1, que:

"1. La infraestructura verde es el sistema territorial basico compuesto por los
siguientes espacios: los ambitos y lugares de mas relevante valor ambiental, cultural,
agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio cuya transformacion implique
riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el entramado territorial de
corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que pongan en relacion todos los

elementos anteriores.”

Asi mismo, continta en los puntos 2, 3, y 4 del citado Articulo 4, y de cara a su

integracion con las disposiciones de planificacion y ordenacién territorial que:

"2. La infraestructura verde se extenderda también a los suelos urbanos y
urbanizables, comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las zonas verdes

publicas mas relevantes, asi como los itinerarios que permitan su conexion.

3. La identificaciéon y caracterizacion de los espacios que componen la
infraestructura verde de la Comunitat Valenciana se realizaré en los instrumentos de
planificacidn territorial y urbanistica, a escala regional, supramunicipal, municipal y
urbana, siendo la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y

paisaje la encargada de supervisar su coherencia y funcionalidad.

4. La planificaciéon urbanistica y territorial definiré y caracterizaréa la
infraestructura verde con cardcter previo a la ordenacion de usos y actividades en el

territorio.”

Ademas, en el apartado 5 del mismo articulo 4 establece las funciones de la

infraestructura verde:
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"5. Las funciones de la infraestructura verde son las siguientes:

a) Preservar los principales elementos y procesos del patrimonio natural y
cultural, y de sus bienes y servicios ambientales y culturales.

b) Asegurar la conectividad ecoldgica y territorial necesaria para la mejora de la
biodiversidad, la salud de los ecosistemas y la calidad del paisaje.

c) Proporcionar una metodologia para el disefio eficiente del territorio y una
gradacion de preferencias en cuanto a las alternativas de los desarrollos urbanisticos y
de la edificacion.

d) Orientar de manera preferente las posibles alternativas de los desarrollos
urbanisticos hacia los suelos de menor valor ambiental, paisajistico, cultural y
productivo.

e) Evitar los procesos de implantacion urbana en los suelos sometidos a riesgos
naturales e inducidos, de caracter significativo.

f) Favorecer la continuidad territorial y visual de los espacios abiertos.

g) Vertebrar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y cultural del
territorio, asi como los espacios publicos y los hitos conformadores de la imagen e
identidad urbana, mediante itinerarios que propicien la mejora de la calidad de vida de
las personas y el conocimiento y disfrute de la cultura del territorio.

h) Mejorar la calidad de vida de las personas en las areas urbanas y en el medio

rural, y fomentar una ordenacion sostenible del medio ambiente urbano”

En relacion a los espacios que integran y comprenden la Infraestructura Verde,
en Articulo 5 del TRLOTUP se define que:

"1. La Infraestructura verde contiene determinados espacios y elementos que
desempefan una funciéon ambiental y territorial, incluyendo tanto ambitos protegidos
por una regulaciéon especifica como otros que no poseen esta proteccion. Para unos y
otros, las disposiciones normativas de esta ley, y las de los planes urbanisticos y
territoriales, regularan los usos y aprovechamientos que sean compatibles con el

mantenimiento de la estructura y la funcionalidad de dicha infraestructura.

2. Forman la infraestructura verde de la Comunitat Valenciana:
a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la legislacion del

Estado sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.
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b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la
legislacion sobre espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

c) Las areas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del
Estado sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.

d) Los ecosistemas humedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi
como los espacios adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de
elevado valor que tengan al agua como su elemento articulador.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacion, ordenacion y gestion deba
hacerse de forma conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren
asociados, teniendo en cuenta lo dispuesto por la legislacion y la planificacion
sectoriales, la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y los instrumentos que
la desarrollan.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos
en los supuestos anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la
desarrollan, o en los planes y proyectos promovidos por la administracion sectorial con
competencias en materia de costas.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se
encuentren incluidos en el correspondiente catalogo, las dreas de suelo forestal de
proteccion, segun la normativa sectorial aplicable, y los terrenos necesarios o
convenientes para mantener la funcionalidad de las zonas forestales protegidas.

h) Las d&reas agricolas que, por su elevada capacidad agrolégica, por su
funcionalidad respecto de los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural
identitario de la Comunitat Valenciana, o por ser soporte de productos agropecuarios
de excelencia, sean adecuadas para su incorporacion a la infraestructura verde y asi lo
establezca la planificacidn territorial, urbanistica o sectorial.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que Ia
desarrollan, o los incorporados a la planificacion a partir de los instrumentos propios
de la ordenacion y gestion paisajistica que se definen en el articulo siguiente.

j) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en
aplicacion de la normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural, artistico o
historico, incluyendo sus entornos de proteccion.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e

inducidos, de caracter significativo, que estén delimitados y caracterizados por la
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normativa de desarrollo de la presente ley, por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana o por los instrumentos que la desarrollen.

|) Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en
desarrollo de la presente ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca
explicitamente como adecuadas, tanto por su valor actual como por su valor potencial,
para su incorporacion a la infraestructura verde, por ser necesarias para el
mantenimiento de su estructura y funcionalidad.

m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los
diferentes elementos constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia
a los cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio
publico que cumplan esta funcion, asi como los corredores ecolégicos y funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la
planificacion municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura
verde, por sus funciones de conexion e integracion paisajistica de los espacios urbanos
con los elementos de la infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos
urbanos. Se atendera no solo a la identificacion puntual de estos espacios sino
también a sus posibilidades de interconexion ambiental y de recorridos.

3. Los espacios que tengan una regulacion ambiental, cultural o sectorial
especifica se incorporaran a la infraestructura verde con su declaraciéon, catalogacion o
aprobacion del instrumento que los regule. Para el resto de espacios, su incorporacion
se producira con la aprobacién del instrumento de planeamiento territorial o municipal
que los identifique, los caracterice y regule los usos y aprovechamientos que sean
compatibles con el mantenimiento de la estructura y funcionalidad de dicha
infraestructura; y su exclusién, en revisiones o modificaciones posteriores del

planeamiento, debera ser objeto de una justificacién detallada.”

Por otro lado, cabe destacar que el Capitulo Primero del Titulo I de las Directrices
de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (Gestion del Patrimonio

Natural y Cultural), que la define como:

...el sistema territorial de espacios con valores ambientales, paisajisticos,
patrimoniales y econémicos, asi como sus conexiones, que resulten necesarios para
mantener los procesos ecolégicos basicos del territorio, mejorar la calidad de vida de

los ciudadanos y orientar los futuros desarrollos urbanos y territoriales”.
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3.2 La Infraestructura Verde Local

Si uno de los objetivos de la Politica de Paisaje que esta desarrollando el Consell
es el de crear y definir una red interconectada conformada por los paisajes y espacios
naturales de mayor valor medioambiental, cultural y visual, para que en suma se
convierta en la estructura basica ecoldgica del resto del territorio, debe decirse que
practicamente todo el término municipal de Petrés podria ser considerado

Infraestructura Verde.

La Infraestructura Verde va a permitir que los espacios ya protegidos, como los
Paisajes de Relevancia Regional o el monte de La Rodana, se conviertan en accesibles
desde el nucleo urbano de Petrés. A través de un circuito verde, de corredores fluviales,

de la red de vias pecuarias y senderos que vertebraran todo este territorio.

De esta manera, el paisaje se convierte, no sélo en una herramienta que permite
identificar un territorio como algo Unico, sino también en un factor de calidad de vida,
un recurso econdémico, un activo territorial, un factor de desarrollo y de competitividad

cada vez mas importante.

Por tanto, el Plan General de Petrés representa fielmente los objetivos de la nueva
politica de Paisaje con un objetivo esencial, el de poner en valor el territorio, abrir
nuevas oportunidades y crear formulas de desarrollo social y econdmico mas sostenibles

e innovadoras.

Como grandes elementos que conforman la Infraestructura Verde Municipal
tenemos:

» Los habitats ubicados en la zona de La Rodana y La Ponera.

» Los corredores/conectores formados por recorridos dinamicos (peatonales y/o
ciclistas) algunos de ellos relacionados con la red primaria, asi como caminos
principales, senderos, vias pecuarias y sus zonas de afeccion.

+ Los cauces, riberas y sus zonas de proteccion (correspondiente con la Unidad
de Paisaje 3).

+ El Terreno Forestal Estratégico presente en el municipio.

+ Las areas clasificadas como ZRP Agricola-Paisajistica.

+ Las areas clasificadas como ZRP Agricola General.

« Las areas clasificadas como ZRP Natural de Cauces y Barrancos coincidente

con el cauce del rio Palancia.
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» Las areas clasificadas como ZRP Natural Forestal y Paisajistica coincidentes
con el monte La Rodana y todo el piedemonte de La Ponera.

» Las areas clasificadas por Afecciones Histérico-Cultural-Arqueoldgico presente
en las inmediaciones de los elementos histdrico-culturales y arqueoldgicos del
municipio.

« Las areas clasificadas como ZRC-AG.1 y ZRC-AG.2-ND al este del nucleo
urbano consolidado.

« Las zonas de afeccion visual de la carretera CV-324 que comunica el nucleo
de Sagunto con Petrés.

« Los Recursos Paisajisticos Locales.

*« Los montes gestionados existentes en el municipio, concretamente el monte
Riberas del Rio Palancia y el monte Bonilles y otros.

« Las zonas verdes de la Red primaria presentes, principalmente, en el nucleo

urbano.

Imagen 1: Infraestructura verde del municipio.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IDEV.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 34



AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

4. OFERTA DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

La oferta de suelo del Plan General Estructural es:

SUELO URBANO

Zona Urbanizada Nucleo Histérico (ZUR-NH) 44.355,30 m?s

Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media (ZUR-RE.1-M) 103.966,30 m?s

Zona Urbanizada Residencial Casco Baja Densidad (ZUR-RE.1-B) 17.005,55 m?s

Zona Urbanizada Residencial la Rodana (ZUR-RE.2-B) 30.634,95 m?s

TOTAL SUELO URBANO 195.962,10 m?s

SUELO URBANIZABLE

Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densidad-1) (ZND-RE.1-M) 15.714,55 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densidad-2) (ZND-RE.2-M) 20.191,00 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad-1) (ZND-RE.1-B) 36.855,95 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad-2) (ZND-RE.2-B) 12.174,10 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Terciario (ZND-TER) 22.335,95 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (2) (ZND-RP_2) 1.232,10 m?s

Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (1) (ZND-RP_1) 10.611,65 m?s
TOTAL SUELO URBANIZABLE 119.115,30 m?s

SUELO NO URBANIZABLE

RURAL

Zona Rural Comun Agricola (ZRC-AG.1) 188.336,95 m?%s

Zona Rural Nucelos Dispersos

(ZRC-AG.2-ND)

27.621,55 m%s

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE RURAL 215.958,50 m?2s
PROTEGIDA
Zona Rural Protegida Agricola General (ZRP-AG.G) 251.258,35 m?2s
Zona Rural Protegida Agricola Paisajistica (ZRP-AG.P) 706.538,05 m?2s
Zona Rural Protegida Natural Forestal y Paisajistica (ZRP-NA.FO) 699.796,05 m?2s
Zona Rural Protegida Natural cauces y Barrancos (ZRP-NA.C) 121.020,20 m?s
Zona Rural Protegida Afeccion por Infraestructuras (ZRP-AF.1) 28.672,00 m?s

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

1.807.284,65 m?*s

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE

2.023.243,15 m’s

La superficie del término municipal es 2.338.320,55 m?2s
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La edificabilidad para el suelo urbano y urbanizable es:

SUELO URBANO

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Zona Urbanizada Nucleo Histérico (ZUR-NH) 44.355,30 m%s 64.756,80 m%t
Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media (ZUR-RE.1-M) 103.966,30 m?s 73.126,25 m%t
Zona Urbanizada Residencial Casco Baja Densidad (ZUR-RE.1-B) 17.005,55 m?s 3.496,58 m%t
Zona Urbanizada Residencial la Rodana (ZUR-RE.2-B) 30.634,95 m?s 6.126,99 m?t
TOTAL 195.962,10 m?s 147.506,62 m?t

SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densidad-1) (ZND-RE.1-M) 15.714,55 m?s 7.700,64 m%t
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densidad-2) (ZND-RE.2-M) 20.191,00 m3s 10.095,50 m?t
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad-1) (ZND-RE.1-B) 36.855,95 m?s 11.056,79 m2t
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad-2) (ZND-RE.2-B) 12.174,10 m?s 4.869,64 m?t
Zona de Nuevo desarrollo Terciario (ZND-TER) 22.335,95m?s 11.167,98 m%t
Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (1) (ZND-RP_1) 1.232,10m?s 0,00 m%t
Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (2) (ZND-RP_2) 10.611,65 m?s 0,00 m?t
TOTAL SUELO URBANIZABLE 119.115,30 m?s 44.890,54 m?t
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5. CAPACIDAD POBLACIONAL DEL MUNICIPIO

5.1 Numero de viviendas.

Considerando la situacidon urbanistica actual, y con el nuevo planeamiento
proyectado, el crecimiento potencial de Petrés se podria cuantificar segln la siguiente
tabla:

SUELO URBANO TOTAL
VIVIENDAS VACIAS POLIGONO | 22 viv
CASCO CASCO ANTIGUO 3 viv
co“ggﬁ’\tl)(/ioo EXFEX@EA\Q\CE(NDRQ'SI’EESN AMPLIACION CASCO 30 viv
POLIGONO Il B 3viv
POLIGONO | (SOLARES) 49 viv
Uraano | UEAS VVIENDAS B
CONSOLIDADO LA RODANA 3viv
TOTAL SUELO URBANO 110 viv
SUELO URBANIZABLE
SUELO
URBANIZABLE
PROPUESTO ZND-RE.1-M (POLIGONO Il UE 2) 62 viv
ZND-RE.2-M (MEDIA DENSIDAD) 74 viv
ZND-RE.1-B (BAJA DENSIDAD) 55 viv
ZND-RE.2-B (BAJA DENSIDAD) 41 viv
TOTAL SUELO URBANIZABLE 232 viv

La prevision de viviendas en el suelo urbano se ha realizado de la siguiente

forma:

« En suelo Urbano:

- Al no existir datos de las viviendas vacias se han considerado las viviendas que
por visita al municipio se ha podido constatar que estan sin habitar. En concreto
se ha considerado como viviendas vacias una promocion de viviendas situadas
en el Poligono I en avanzado estado de construccidon, pero hoy en dia

abandonadas.

- En el casco antiguo se han detectado 3 solares en los que se ha considerado

gue en cada uno de ellos se podria construir una vivienda ya que en esta zona

MEMORIA JUSTIFICATIVA 37



AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

no esta fijada la parcela minima en las normas urbanisticas del planeamiento

vigente.

- En la zona de ampliacion de casco se han localizado 3 solares en los cuales
para el calculo de las viviendas se ha considerado la edificabilidad permitida en

cada una de las manzanas y una superficie de vivienda de 150 m?2t.

- En el denominado Poligono III B se ha calculado la superficie vacante y se ha

divido esta superficie por la parcela minima de esta zona de 600 m?2s.

- En el Poligono I las viviendas se han calculado obteniendo la edificabilidad
materializable en los solares existentes y considerando la superficie de las

viviendas de 140 m2s, tal y como se estimo en el PRI.

- En el suelo urbano de la Rodana se considera que solo sera posible la

construccion de 3 viviendas en el suelo vacante.

 En suelo Urbanizable:

- En el denominado poligono II (UE-2 y UE-3) se han considerado que el nimero
de viviendas se corresponde con la superficie de las manzanas previstas en el

PRI y la parcela minima con un total maximo de 62 viviendas.

El calculo de las viviendas en los nuevos sectores es:

ZND-RE.2-M (MEDIA DENSIDAD)
SUPERFICIE
SUPERFICIE IEB EDIFICABILIDAD | =0 ienpa | VIVIENDAS
20.191,00 m?s 0,50 m2t/m2s 10.095,50 m2t 135,00 mt 74 viv
ZND-RE.1-B (BAJA DENSIDAD)
SUPERFICIE
SUPERFICIE IEB EDIFICABILIDAD | =0 viEnpa | VIVIENDAS
36.840,25 m?s 0,30 m2t/m2s 11.052,08 m2t 200,00 m2t 55 viv
ZND-RE.2-B (BAJA DENSIDAD)
SUPERFICIE
SUPERFICIE IEB EDIFICABILIDAD | =0\ ienpa | VIVIENDAS
12.174,15 m3s 0,40 m?/mzs 4.920,00 m2t 120,00 m2t 41 viv
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5.2 Capacidad de poblacion.

Con la prevision de nuevas viviendas realizada en la tabla anterior, la
estimacion del maximo crecimiento poblacional se sitla, a razon de 2,5 habitantes por

vivienda, segun el criterio del art. 22 del TRLOTUP, en torno a los 855 habitantes.

La poblacién total de Petrés teniendo en cuenta la poblacion actual del

municipio de 1.012 habitantes sera 1.867 habitantes.

6. RED PRIMARIA, ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y
AFECCIONES

6.1 La Red Primaria.

El articulo 24 del DL 1/2021 (TRLOTUP) define la Red Primaria y el estandar

global de zonas verdes y parques publicos.

El objeto de la Red Primaria definida en la Versién Preliminar del Plan General
Estructural de Petrés es asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso

colectivo.

La Red Primaria junto con la Red Secundaria de reservas de suelo dotacional se

configuraran como un conjunto integrado de espacios dotacionales.

En base a las conclusiones obtenidas del estado actual y grado de desarrollo de
los Sistemas Generales previstos en el Plan vigente se plantea la Red Primaria de
Reserva de Suelo Dotacional que se subdivide en tres grupos:

a) Comunicaciones

b) Zonas Verdes y espacios libres

¢) Equipamientos
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a) Comunicaciones

» Red viaria (PCV):

La Red Primaria Viaria consta principalmente de las siguientes vias:

Principales vias de comunicacién:

- Carretera A-7
- Carretera CV-324

Red viaria interior al casco urbano:

- Ronda Norte
- Ronda Sur
- Vial conexion Ronda Norte y Ronda Sur

Vias Pecuarias

- Colada del camino del Segador

- Azagador del Rio Palancia
« Aparcamiento (PCA)

Forma también parte de la Red Primaria el aparcamiento publico situado al sur

del casco urbano en suelo no urbanizable.

Aparcamiento
- Aparcamiento municipal

La Red Primaria Viaria pretende dar coherencia y racionalidad al planeamiento

propuesto, al mismo tiempo intenta mejorar red viaria existente en el municipio.

A continuacion, se desglosa la Red Primaria Viaria existente y prevista en el
municipio de Petrés.

AP-7:

Por el extremo sureste del municipio discurre un pequefio tramo la AP-7 de

titularidad estatal.
CV-324:

Es la via de acceso al nucleo urbano de Petrés, perteneciente a Diputacion, que
conecta por el extremo sureste del casco urbano a través de una rotonda el municipio

por el sur desde la A-23 y por es este desde la AP-7.
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Ronda Norte:

Situada al norte del casco urbano, conecta la rotonda de la CV-324 el punto de
acceso de la via pecuaria al noroeste del casco urbano. Parte de esta ronda se
encuentra ejecutada y otra parte deberd ejecutarse. La red primaria pendiente de

ejecutar sera de oeste a este:

- Rotonda de acceso al noroeste del casco donde intersectan la ronda y la

via pecuaria.

- Tramo entre la rotonda anterior y la subida a la Ermita que discurre por

suelo urbano y suelo no urbanizable.

- Tramo incluido dentro del suelo urbanizable ZND-RE.1M que se ejecutara

a cargo de este sector.

- Rotonda de conexion de la ronda con el suelo urbanizable ZND-TER que se

ejecutara a cargo de este sector.
Ronda Sur:

Discurre al sur del casco urbano desde la Calle del Aljub hasta la rotonda de la
CV-324. Se prevé la construccion de dos rotondas, una en la interseccidon de la ronda
con la antigua CV-324 y con el Sector ZND-RE.2-M. La ejecucién de esta ultima

correra a cargo de este Sector.

Vial conexiéon Ronda Norte y Ronda Sur:

Atraviesa el casco urbano de sur a norte, partiendo de la rotonda de la ronda
Sur con la calle de I'Aljub siguiendo por la calle de les Escoles, calle En Vicent

Garzando y Subida Ermita, conectando con la Ronda Norte y continua hasta la Ermita.

Vias Pecuarias:

Incluye las vias pecuarias que atraviesan el término municipal. El término es
atravesado por dos vias pecuarias:
e Colada del camino del Segador

« Azagador del Rio Palancia
ZND-RP.2:

Al sur del casco urbano, junto a la Ronda Sur, se ha delimitado una zona de
Nuevo Desarrollo de Red Primaria con el objeto de poder obtener dichos suelos que se

destinaran a red viaria primaria. Este ambito tiene una superficie de 1.232,10 m2s,
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Aparcamiento:

Situado al sur del casco urbano tiene acceso desde el carrer del Aljub. Su
superficie es de 1.370 m?2s situado en suelo no urbanizable. Cuenta con mas de 50

plazas de aparcamiento incluyendo 4 puntos de recarga de coches eléctricos y PMR.

b) Zonas Verdes y espacios libres

Las zonas verdes de la Red Primaria delimitadas por el Plan General Estructural

son:

» Jardines (PVJ])

- Jardin del Castillo (PV]-1): Se trata de una zona verde en suelo urbano
situada en el extremo sureste de Petrés en la que queda incluida el
Castillo de Petrés (Superficie: 2.610,30 m?2s).

- Jardin junto al Castillo (PV]-2): Localizado junto al Jardin del Castillo, en el
ambito donde se localizaba el Poligono III A, se prevé un jardin de
superficie 9.894,70 m?2s. Para su gestion y desarrollo se incluye como
Zona de Nuevo Desarrollo ZND-RP.1.

- Jardin junto al Calvario (PV3-3): Al margen derecho del Calvario, en suelo

no urbanizable se delimita una zona verde de superficie 4.167,65 m2s.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
EXISTENTES PROPUESTOS TITULARIDAD GESTION PREVISTA
PVJ-1Del Castillo PUBLICA -
PVJ . .
5 PVJ-2 Junto al Castillo PRIVADA ADSCRIPCION
Jardines
PVIJ-3Junto al Calvario PUBLICA -

« Espacios Libres (P-EL/RV)

Dentro del ambito del ZND-RP.1, existe una superficie afectada por la
zona de protecciéon de la CV-324. Esta superficie (816,95 m2s) no
puede computar como zona verde, de acuerdo con la legislacién de
carreteras, al encontrarse dentro de la afeccién de la carretera, por lo

que se califica como espacio libre de reserva viaria.
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ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

P-EL/RV

L PVJ-2 Junto al Castillo PUBLICA ADSCRIPCION
Espacio Libre

A continuacion, se justifica el cumplimiento del estandar de parque publico
establecido en el articulo 24 del TRLOTUP en el apartado 1.b):

1. La red primaria es el conjunto de infraestructuras, dotaciones Yy
equipamientos, publicos y privados, que tienen un caracter relevante en la estructura
urbanistica municipal. Los elementos que integran la red primaria estaran
interconectados y distribuidos de manera equilibrada en el territorio, y comprenderan,
al menos, los siguientes:

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y
aeroportuarias.
b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Parques publicos, con una extension minima de cinco metros cuadrados

por habitante, con relacion al total de poblacién prevista en el plan.

d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de
circulacion no motorizada.
e) Dotaciones y equipamientos cuyo ambito de servicio supere su entorno

inmediato

Asi pues, el conjunto de Parques Publicos, tendran una extensiéon minima de
cinco metros cuadrados por habitantes, con relacion al total de la poblacidén prevista

en el Plan.

La poblacion actual de Petrés segun el padréon es de 1012 habitantes (datos a 1
de enero de 2021), a los que se les deberda sumar los nuevos habitantes que
generaran el desarrollo del sector ZND-RE (580 habitantes) y los habitantes que
generan las viviendas y solares vacantes en el municipio (270 habitantes). Los

habitantes totales previstos seran 1.867.

En el municipio de Petrés se prevé una poblacion total 1.867 habitantes por lo
gue si multiplicamos el total de la poblacién (1.876 habitantes) por 5 m2s por

habitante de Parque Publico en total serian necesarios 9.335 m2s de Parque Publico.

Como se ha indicado anteriormente, el parque publico previsto es de 16.672,65

m2s por lo que se cumple lo previsto en el TRLOTUP.
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Segun se indica en el anexo IV del TRLOTUP la reserva de parque publico de la
red primaria en el caso de municipios de menos de 15.000 habitantes se podra

realizar siguiendo los criterios de disefio que se recogen a continuacion:

Diametro
Habitantes Superficie minima, m? minimo,
m.
< 2.000 > 1.000 25
> = 2.000 — < 5.000 > 5.000 50
> = 5.000 — < 15.000 Se podra dividir como méaximo en dos jardines y al menos uno sera mayor 75
de 15.000 mz.

Ademas, en el apartado 7 del mismo articulo 24, se indica que el estandar
global de zonas verdes y parques publicos incluidos en la ordenacion estructural y en
la ordenacion pormenorizada del municipio, no sera inferior a 10 m2 por habitante,

con relacion al total de la poblacidn prevista en el plan.

De este modo la superficie minima de zonas verdes y parques publicos para el
municipio de Petrés sera de 18.670 m2s de zona verde. Si sumamos la red primaria de
zonas verdes (16.672,65 m2s) a las zonas verdes existentes de red secundaria
(4.771,85 m2s) y a las zonas verdes previstas por el planeamiento de desarrollo en
suelo urbano y suelo urbanizable (8.675,85 m2s), las zonas verdes previstas suman
30.120,35 m2s por lo que se cumple holgadamente el estandar de 10 m2s por

habitante, llegando a 16,05 m2s por habitante.

c) Equipamientos.

« Deportivo-recreativo (P-QD)

- Polideportivo municipal (P-QD-1)
- Reserva suelo Deportivo (P-QD-2)

o Educativo-cultural (P-QE).

- Iglesia de San Jaime Apdstol (P-QE-1)

- Ermita Santo Domino y Calvario (P-QE-2)

- Colegio Educacion Infantil y Primaria Dominguez Roca (P-QE-3)
- Antiguas Escuelas (P-QE-4)

- Suelo para escolar (P-QE-5)

- Reserva de suelo escolar (P-QE-6)
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« Administrativo-institucional (P-QA)

- Ayuntamiento (P-QA-1)

» Infraestructura-servicio urbano (P-QI)

- Cementerio (P-QI-1)

- Depésito agua (P-QI-2)

- Pozos Sabato6 (P-QI-3)

- Pozo Sant Jaume (P-QI-4)

- Reserva suelo infraestructuras (P-QI-5)

» Dotacional Multiple (P-QM)

- Suelo urbanizable destinado a dotacional multiple en suelo urbanizable (P-
QM-1)

- Suelo urbanizable destinado a dotacional multiple en suelo urbanizable (P-

QM-2)

La Red Primaria de Equipamientos se pormenoriza en la siguiente tabla:

EQUIPAMIENTOS
EXISTENTES PROPUESTOS TITULARIDAD GESTION PREVISTA
P-QD P-QD-1: Polideportivo PUBLICA
Deportivo-Recreativo . .
P-QD-2: Reserva suelo deportivo PRIVADA EXPROPIACION
P-QE-1. Iglesia San Jaime Apdstol PRIVADA
P-QE-2. Ermita Santo Domingo PRIVADA
P-QE-3. Colegio Ed ion Infantil .
Ql : ol eg|o Lljcaaon nfanti PUBLICA
P-QE y Primaria Dominguez Roca
Educativo-Cultural . j
P-QE-4. Antiguas Escuelas PUBLICA
P-QE-5 Suelo para escolar PUBLICA EXPROPIACION
P-QE-6. Reserva suelo escolar PRIVADA EXPROPIACION
P- .
. _QA . 1. Ayuntamiento PUBLICA
Administrativo-
P-QI-1. Cementerio PUBLICA
P-Ql-2. Depdsito Agua PUBLICA
P-Ql Infraestructura- , .
.. P-Ql-3. Pozo Sabatd PUBLICA
Servicio Urbano
P-Ql-4.Pozo Sant Jaume Il PUBLICA
P-QI-5. R | .
g eserva suelo PRIVADA EXPROPIACION
infraestructuras
P-QM-1. Suelo destinad .
Q-1 Suelo destinado a PRIVADA EXPROPIACION
P-am dotacional multiple
Dotacional multiple P-QM-2. Suelo destinado a .
. e PRIVADA EXPROPIACION
dotacional multiple
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P-QD - Deportivo-Recreativo
Se corresponde con el Polideportivo Municipal.

Entre el Polideportivo y la Ronda Norte existe una franja de suelo que se
clasifica como equipamiento Deportivo-Recreativo para el ajuste de la alineacion del

polideportivo a la red viaria y ampliacidon del Polideportivo.
P-QE - Educativo-Cultural

Se incluyen dentro de esta clasificacion la Iglesia de San Jaime Apdstol y la
Ermita de Santo Domingo, ambas de titularidad privada. Ademas, se incluye el CEIP

Dominguez Roca asi como las Antiguas Escuelas.

Al sur del colegio existe un suelo vacante de propiedad municipal que se

destinara a uso escolar.

Finalmente, y con el objeto de adaptarse a las nuevas alineaciones y a la ronda
norte se clasifica el suelo situado entre la rotonda prevista y el colegio como una

reserva de suelo para posibles ampliaciones del colegio.
P-QI - Infraestructura-Servicio Urbano

Estos suelos se destinan a infraestructuras de Servicio Urbano como el

cementerio, depdsito y pozos.

Esta prevista la reserva de suelo para infraestructuras-Servicio Urbano entre en
cementerio y la Ronda Norte con el fin de regular las alineaciones y futura utilizacién

para infraestructuras urbanas.
P-QA - Administrativo-Institucional
El Unico equipamiento de este tipo es el Ayuntamiento del Petrés.
P-QM - Dotacional miltiple

Se prevé dos reservas de suelo destinado a Dotacional Mdltiple al noroeste del
casco separadas por la ronda norte situadas en Suelo no Urbanizable. El uso especifico
de dicho suelo se definird con posterioridad en la gestién del Plan, pudiendo destinarse

a las necesidades que en un futuro justifique el municipio.
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6.2 Zonas de Ordenacion Estructural

El articulo 25 del DL 1/2021 (TRLOTUP) establece la funcion y contenidos de las

zonas de ordenacion estructural, de tal modo que se distinguiran:

A) Las zonas rurales, que se caracterizan por aquellos suelos que estén en

situacidon basica rural y que de acuerdo con el plan, mantendran los valores
y funciones ambientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas y culturales

gue desempefian.

B) Las zonas urbanizadas, que se caracterizan por aquellos suelos con servicios
urbanisticos y los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan
culminar las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones
urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzana edificable, asi

como los que presenten déficit de urbanizacidén o dotaciones.

C) Las zonas de nuevo desarrollo, o expansion urbana con sus

correspondientes dotaciones e infraestructuras.

Su nomenclatura se ajustara a lo dispuesto en el anexo IV del TRLOTUP.

PGE
USOS GLOBALES Superficie %
Zonas Urbanizadas (ZUR) 195.962,10 m2s 8,38%
Zonas de Nuevo Desarrollo (ZND) 119.115,30 m2s 5,09%
Zonas Rurales Comunes (ZRC) 215.958,50 m?s 9,24%
Zonas Rurales Protegidas (ZRP) 1.807.284,65 m?s 77,29%
TOTAL SUPERFICIE 2.338.320,55 m?s 100,00%

En consecuencia, el presente Plan General Estructural define las siguientes

zZonas:
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ZONAS RURALES (SUELO NO URBANIZABLE)

Dentro de esta zona se distingue entre zonas rurales comunes y protegidas

ZONA SUBZONA SUPERFICIE
ZONA RURAL COMUN
_ 2
JRCAG ZRC-AG.1 188.336,95 m2s
ZRC-AG.2-ND|  27.621,55 m?s
TOTAL ZRC-AG 215.958,50 m3s

ZONA RURAL PROTEGIDA

_ 2
ZRP-AG ZRP-AG.G 251.258,35 m?s
ZRP-AG.P 706.538,05 m?2s

TOTAL ZRC-AG 957.796,40 m%s
- 2
ZRP-NA ZRP-NA.FO 699.796,05 m?s
ZRP-NA.C 121.020,20 m?s

TOTAL ZRC-NA 820.816,25 m?s
ZRP-AF ZRP-AF.I 28.672,00 m?s

TOTAL ZRP-AF 28.672,00 m%s

ZONA RURAL COMUN

En lo concerniente al suelo rural comun, sin ninguna protecciéon especial, esta
clase de suelo la zona situada al norte del casco urbano de Petrés comprendido entre

el suelo forestal y la CV-324 y linde este del municipio con Sagunto.

Estos suelos no urbanizables, cuyo uso mayoritario es el agricola, se subdividen
en 2 zonas de ordenacién estructural, a partir de criterios ambientales y paisajisticos y
de los que recojan su vocacion territorial futura:

« ZRC-AG.1: Zona Rural Comun agricola 1 se determina una zona especifica

periurbana, al noroeste del casco urbano que abarca los terrenos situados
a una distancia entorno zonas urbanas (actuales o proyectadas), de
manera que se protejan esos terrenos proximos al casco de acciones
especulativas distorsionadores del propio modelo territorial y se garantice
el mantenimiento de un cinturén perimetral de paisaje agricola que
favorezca la singularidad del ndcleo urbano (en consonancia con la

directriz n® 78 de la ETCV). En esta zona se limitara el tamafio minimo de
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la parcela a 20.000 m2s viviendas aisladas vinculadas a explotacion
agropecuaria y 10.000 m?2 para construcciones e instalaciones
agropecuarias, cinegéticas o forestales.

En esta zona se permitira la implantacion de Declaraciones de Interés
Comunitario (DIC's)

+ ZRC-AG.2-ND: Zona Rural Comun agricola 2. Nucleos Dispersos:

comprende los suelos que se sitlan al noroeste del casco urbano en los
que se existen viviendas en suelo no urbanizable. Estas zonas han sido

delimitados conforme lo indicado en el articulo 228 del TRLOTUP.

ZONA RURAL PROTEGIDA

Los suelos de proteccion especial estaran protegidos por sus valores
ambientales, paisajisticos, culturales o por la presencia de riesgos naturales. En ellos
debera aplicarse la legislacion sectorial que les corresponda en funcion de la materia

afectada.
Se han establecido las siguientes zonas:

- ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA:

« ZRP-AG.G: Zona Rural Protegida Agricola General: Se corresponde con los
suelos no urbanizables situados al noroeste del término municipal de uso
agricola con caracteristicas especiales que merecen protecciéon por su
capacidad elevada de uso del suelo para los cultivos (Elevada. Clase B)
segun la serie tematica de la antigua COPUT.

« ZRP-AG.P: Zona Rural Protegida Agricola-Paisajistica: Son aquellos suelos

con valores agricolas y paisajisticos que exigen una proteccidon especial.
Se corresponden con los suelos situados al sur del casco urbano hasta el
rio Palancia. Estos suelos poseen una capacidad muy elevada de uso de
suelo para cultivos (Muy Elevada. Clase A) ademas de una gran calidad

Paisajistica.

- ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL:

« ZRP-NA.FO: Zona Rural Protegida Natural Forestal y Paisajistica: Se

corresponden con los suelos protegidos con el suelo forestal estratégico y

suelo forestal delimitado por el PATFOR.
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ZRP-NA.C: Zona Rural Protegida Natural por Cauces. Incluye los suelos y

areas afectadas por restricciones en el uso como consecuencia de
constituir cauces naturales, areas inundables, y en general, todas aquellas
sobre las que sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de Policia
Cauces y del Dominio Publico Hidraulico. Su delimitacion se ha realizado
por medio de la cartografia. Lo constituyen el cauce del rio Palancia y un
pequefio barranco situado al oeste del casco urbano que discurre de norte

a sur.

ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES:

ZRP-AF.I:

aquellos suelos que sirven de soporte a la red de comunicaciones del

Zona Rural Protegida Afecciéon Infraestructuras: Comprende

municipio. Las principales vias que existen en el municipio son la CV-324 y

el tramo de la AP-7 que discurre por el sureste del municipio.

ZONA URBANIZADA (SUELO URBANO)

Son los suelos que cuenta con los servicios urbanisticos, incluyendo también

los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permiten la culminacion de las tramas

existentes mediante pequeras actuaciones urbanisticas.

PGE
DENOMINACION cODIGO USOS GLOBALES | Superficie %
Zona Urbanizada Nucleo Histdérico (ZUR-NH) Residencial 44.355,30 m?s 22,63%
Zona Urbanizada Residencial Casco Densidad Media |(ZUR-RE.1-M) Residencial 103.966,30 m2s| 53,05%
Zona Urbanizada Residencial Casco Baja Densidad (ZUR-RE.1-B) Residencial 17.005,55 m?s 8,68%
Zona Urbanizada Residencial la Rodana (ZUR-RE.2-B) Residencial 30.634,95 m?2s 15,63%
TOTAL SUPERFICIE 195.962,10 m?s| 100,00%

La propuesta para el

suelo urbano se basa fundamentalmente en el

mantenimiento del modelo actual, y de su perimetro, definiendo las diferentes areas

seguln su tipologia y uso.

En el centro del casco urbano se delimita una zona correspondiente al Nucleo

Histérico de la poblacién (ZUR-NH), definido perimetralmente por las viviendas con

frente la calle Vicente Garzando, calle de la Cosa, calle del Castell, calle Metge Ernesto

Garrascosa, Avenida Bard de Petrés, Calle I'Aljub, Calle Gant y Calle les Eres.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

50




AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

El resto del casco urbano se incluye en dos zonas, la Zona Urbana Residencial
de densidad media (ZUR-RE.1-M) que incluye el suelo urbano residencial que ha ido
creciendo a lo largo de las Ultimas décadas y la Zona Urbana Residencial de baja

densidad (ZUR-RE.1-B) que comprende al poligono III B.

Finalmente se ha definido una tercera Zona Urbana Residencial situada bajo la
ladera de la Rodana (ZUR-RE.2-B) que incluye las viviendas existentes en este ambito
de baja densidad, a fin de su ordenacion con documento de Planeamiento de

desarrollo y PAI, para completar su urbanizacion.

Todas las zonas tienen un uso global residencial, sin que exista ninguna zona

cuyo uso especifico sea terciario o industrial.
ZONAS DE NUEVOS DESARROLLOS (SUELO URBANIZABLE)

Son los suelos en los que se prevé la expansion urbana, previo el desarrollo

del correspondiente instrumento urbanistico.

PGE

DENOMINACION CODIGO USOS GLOBALES | Superficie %
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densid{(ZND-RE.1-M) Residencial 15.714,55 m?3s 13,19%
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Media Densid{(ZND-RE.2-M) |Residencial 20.191,00 m?s 16,95%
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad|(ZND-RE.1-B) Residencial 36.855,95m?s | 30,94%
Zona de Nuevo desarrollo Residencial (Baja Densidad|(ZND-RE.2-B) Residencial 12.174,10 m?3s 10,22%
Zona de Nuevo desarrollo Terciario (ZND-TER) Terciario 22.335,95 m?%s 18,75%
Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (2) (ZND-RP_2) Red Viaria 1.232,10 m?s 1,03%
Zona de Nuevo desarrollo Red Primaria (1) (ZND-RP_1) Zonaverde 10.611,65 m?3s 8,91%
TOTAL SUPERFICIE 119.115,30 m?s| 100,00%

El modelo de expansion propuesto para Petrés se basa en el establecimiento

de cinco zonas de crecimiento. Cuatro residenciales y otra de caracter terciario.

RESIDENCIAL (ZND-RE):

Las zonas de nuevo desarrollo residencial se concentran en tres ambitos.

Con la primera de ella se pretende consolidar el borde norte del casco urbano,
generando el cierre del casco urbano por el norte, con la segunda, que se ubica al

oeste del casco urbano, se pretende unir el suelo urbano del casco y el suelo urbano
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situado junto a la ladera de la Rodana, con la tercera, situada al este del casco, junto

a la zona terciaria, se pretende complementar al uso terciario previsto en esta zona.

El primer ambito cuenta con Planeamiento aprobado y reparcelacidén inscrita
de tipologia unifamiliar pareada y se mantienen estos parametros (ZND-RE. 1-M). Esta
zona se destinara a primera residencia prioritariamente. Con ella se pretende cerrar el

casco urbano por el norte ocupando el vacio urbano existente.

Este segundo ambito ha quedado dividido en dos zonas por el barranco que
discurre por el oeste del casco urbano. La primera de ellas, la situada al oeste del
barranco sera de baja densidad, destinado a vivienda unifamiliar aislada (ZND-RE. 1-
B) como continuacidn del suelo urbano delimitado de baja densidad dando continuidad
al casco urbano. Esta zona se destinard a segunda residencia prioritariamente. La
segunda de ellas, situada al este del barranco sera de media densidad, con el objeto
de colmatar el casco urbano (ZND-RE.2-M). La tipologia prioritaria en esta zona sera

la vivienda unifamiliar entre medianeras y pareadas

En el tercer ambito se propone una zona residencial de baja densidad (ZND-
RE.2-B) que ira vinculada a la zona de nuevo desarrollo terciario, todo ello a fin de la
potenciacion del sector turistico del municipio, dadas las caracteristicas singulares de
la localizacion y accesibilidad del municipio respecto al area metropolitana y zonas

costeras proximas.

En resumen, se proponen, por tanto, dos zonas de baja densidad (densidad
inferior a 35 viv/Ha segun el criterio del art. 27 del TRLOTUP) situadas mas alejadas
del casco urbano y dos zonas de densidad media (densidad entre 35 viv/Ha y 60
viv/Ha segun el criterio del art. 27 del TRLOTUP) que completaran los vacios urbanos

existente en el casco urbano.

Con estas densidades se configuraran areas de tipologia de vivienda
unifamiliar tradicional, hilera y aislada que son los mas demandadas por la poblacion y
las mas adecuadas para un municipio como Petrés, frente a las construcciones de
viviendas plurifamiliares entre medianeras, aumentando la oferta ya que actualmente
practicamente no queda suelo libre en el municipio para estas tipologias de viviendas

unifamiliares.

En estos tipos de crecimiento deberd condicionarse el proyecto urbano a su
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correcta integracion paisajistica y a su adecuada conexién de las redes de

infraestructuras.

TERCIARIO (ZND-TER):

La zona terciaria se propone en el extremo este del casco, siguiendo el eje la
CV-324, por localizacién mas alejada del casco urbano. Su dimensiéon es moderada, se
ajusta a la ETCV, y es proporcionada a la actividad del municipio, pero permitira
disponer de un remanente de suelo en prevision de poder hacer posible este tipo de
asentamientos de nueva planta que hasta el momento no existe en el municipio. El
uso dominante previsto en este sector sera vinculado al sector turistico (servicios,
hosteleria, recreativo), compatibles por su intensidad con su situaciéon préoxima al uso
residencial.

RED PRIMARIA (ZND-RP):

Se establecen ademds dos zonas de nuevo desarrollo denominadas ZND-RP
que engloban aquella red Primaria pendiente de obtener, una de ellas se destinara a
Red Viaria Primaria (ZND-RP (RV)) y la otra a Jardin de la Red Primaria (ZND-RP

(JV)). Estas zonas se adscriben a los sectores urbanizables.
6.3 Afecciones

El Plan General Estructural de Petrés debe tener en consideracién las
determinaciones de la normativa sectorial de bienes de dominio publico no municipal.
Petrés cuenta con bienes de esa naturaleza que unidos a sus areas de servidumbre y
proteccidn implican afecciones en la superficie y limitacion de derechos y posibilidades
de desarrollo, por lo que deben tenerse en consideracion en el modelo territorial

propuesto.
Asi mismo se definen las siguientes afecciones

« AF-C: Afeccion por Cauces: Incluye los suelos y areas afectadas por

restricciones en el uso como consecuencia de su proximidad a cauces
naturales o artificiales, areas inundables, y en general, todas aquellas
sobre las que sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de Policia de
Cauces y del Dominio Publico Hidraulico.

Estos cauces, cuyo dominio publico se delimita inicialmente por medio de
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la cartografia, quedan afectados por competencias y limitaciones que
determina la Ley de Aguas.

« AF-IN: Afeccidn por Incendio: Se trata de los suelos agricolas o forestales

gue han sufrido incendios en los ultimos afios. En estos suelos le sera de
aplicacion lo previsto en el articulo 50 de la Ley 43/2003, de Montes, el
articulo 59 de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunidad Valenciana vy el
articulo 7 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio (TRLOTUP). No
obstante, han pasado mas de 30 afios desde que sucedieron estos
incendios.

+ AF-DP: Afeccion Dominio Pecuario: Su regulacidon y proteccion viene

regulada por la Ley 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias y la Ley
3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat , de las Vias Pecuarias de la
Comunidad Valencia, asi como el Proyecto de Clasificacion de las vias
pecuarias del término municipal de Petrés el 18 de noviembre de 1974.
Las vias pecuarias que discurren por el municipio son:

- Camino del Asegador, con una anchura legal de 6 m

- Azagador del Rio Palancia, con una anchura legal de 37,61 m

o AF-I: Afeccidn Infraestructuras Viarias:

Por el municipio discurre la A-7, de titularidad estatal y la CV-324 de
titularidad autondmica. Las afecciones para estos viarios seran las
establecidas en la legislacion estatal (Ley 37/2015, de 29 de septiembre
de carreteras) para la A-7 y las establecidas en la legislacién autondmica
(Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana)
para la CV-324.

Ademas, discurren por el municipio otras infraestructuras viarias como son
los caminos municipales y vias pecuarias sobre las que, independiente a
las afecciones propias se delimita una afeccién de ancho total 20 m (10 m
a partir del eje) en el que se limitaran los usos y la construccion de
edificaciones.

» AF-H: Afeccién Histdrico- Cultural y Arqueoldgico: En cuanto a las zonas

donde se ha detectado la existencia de hallazgos arqueoldgicos, se
delimitan sobre ellas afecciones especificas para la proteccion este tipo de
valor cultural, que se superpondran a la zonificacidn subyacente que les

corresponda por el tipo de terreno en que se encuentren.
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+ AF-P: Afeccidn Pozos: Comprende una superficie de radio de 300 m desde

los pozos de abastecimiento para consumo humano contados desde el
limite exterior del punto de captacion

+ AF-L: Afeccién lineas eléctricas: Las lineas eléctricas que discurren por el

municipio tienen una afeccion de 30 m medido desde el eje a cada uno de
los lados.

+ AF-G: Afeccion Gaseoducto: Las afecciones del gaseoducto seran las

fijadas en la Ley 34/1998 del sector hidrocarburos.

+ AF-0O: Afeccidn Oleoducto: Las afecciones del gaseoducto seran las fijadas

en la Ley 34/1998 del sector hidrocarburos.

+ AF-C: Afeccidn cementerio: Se incluye un perimetro de proteccion en

torno al cementerio existente de 25 m.

+ AF-S: Afeccion colectores: Se establece para los colectores generales,

tanto existentes como futuros que se planifiquen, unas servidumbres
adecuadas para asegurar su correcto funcionamiento, mantenimiento y su

posible ampliacion.

Las afecciones por riesgos son:

« AF-RI.IN: Afeccién por Riesgo Inundacién: Constituyen esta categoria los
terrenos del Suelo no Urbanizables afectados por el riesgo de Inundacién
conforme al PATRICOVA (Decreto 201/2015, de 29 de octubre del Consell)
y conforme a la cartografia de SNCZI.

« AF-RI-DE: Afeccidn riesgo por accidente en transporte de mercancias

peligrosas. Tanto al A-7 como la A-23 estan consideradas vias de
circulacion preferente de mercancias peligrosas por lo que se establece
una franja de 500 m alrededor de las mismas.

 AF-RI-FF: Afecciéon Riesgo Forestal (Faja forestal): En torno al limite del

suelo urbano en los lindes con suelo forestal se ha delimitado una faja

forestal de 50 metros de ancho.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 55



L]

AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

7. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DEL
APROVECHAMIENTO TIPO Y FIJACION DE REGLAS DE
EQUIDISTRIBUCION

El articulo 32 del DL 1/2021 (TRLOTUP) indica que el Plan General Estructural
establecera, como minimo, los criterios precisos para delimitar areas de reparto y

calcular el aprovechamiento tipo de los sectores de planeamiento parcial.

Por lo que en el Plan General Estructural se deben fijar las directrices para

calcular las cesiones de suelo de Red Primaria que debe asumir cada sector.

En su caso, debe indicar que infraestructuras de la red primaria deben ser
ejecutadas con cargo a sectores concretos, para satisfacer sus respectivas
necesidades funcionales, asi como las consecuencias econdémicas o equidistributivas
que se deriven de la posible ejecucion anticipada de la correspondiente infraestructura

por la administracion.

Es el articulo 78 del DL 1/2021 (TRLOTUP) quien establece que es el Plan de
Ordenacién Pormenorizada donde se determina el aprovechamiento tipo en funcién del
aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos en el area de reparto prevista
homogeneizando la superficie edificable correspondiente a cada uso de coeficientes

correctores.

El area de reparto incluird las superficies exteriores al ambito que sean
adscritas para la obtencidon de elementos de la red primaria y excluyendo las
superficies de suelo publico pre-existentes en el area de reparto destinadas al uso

asignado por el plan.
Finalmente el articulo 79 del TRLOTUP (DL 1/2021) establece:

“1. En el suelo urbanizable, cada area de reparto estard formada,
preferentemente, por cada uno de los sectores completos de planeamiento o, en su
caso, por varios sectores completos del mismo uso global o dominante y, en el caso de
uso residencial, del mismo rango de densidad, junto a la proporcion de terrenos
externos de la red primaria adscritos por el planeamiento. La adscripcion de cesiones

de red primaria a areas de reparto se establecerd justificadamente para compensar
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con mayores cesiones las de mayor aprovechamiento, valor o rendimiento, de forma

equitativa.

No podra haber una diferencia superior al treinta por cien, respecto del menor
valor, entre el aprovechamiento tipo de las areas de reparto con igual uso global o
dominante y con una densidad residencial del mismo rango, segun los rangos de

densidad establecidos en el articulo 27 de este texto refundido.

2. Cada sector de los planes de reforma interior constituird un area de reparto,
excepto aquellos terrenos para los que el plan establezca un régimen de actuaciones
aisladas, segun la regulacion establecida en el articulo 72.3 de esta ley.
Excepcionalmente, cuando la disparidad de la situacion urbanistica asi lo justifique, la
delimitacion de las areas de reparto podra ajustarse a una o varias unidades de
ejecucion del sector o a varias actuaciones aisladas. La adscripcion de cesiones de Red
Primaria a estos ambitos de reforma interior se establecerd justificadamente en
funcion del incremento de aprovechamiento que el nuevo planeamiento pudiera
suponer respecto del anterior y de las necesidades de mayores dotaciones que dicho

incremento genere.

3. En los terrenos incluidos en unidades de ejecuciéon en suelo urbano, el plan
de ordenaciéon pormenorizada establecerd para cada una de ellas un drea de reparto
junto con el suelo que le sea adscrito, de modo que el aprovechamiento de cada
unidad de ejecucidn tenga un valor similar, sin que exista una diferencia, en mas o en
menos, superior al quince por ciento, respecto al aprovechamiento urbanistico medio
de las unidades de ejecuciéon que, en su caso, se delimiten en del area urbana

homogénea en que se hallen incluidos.

Esta limitacién no sera aplicable en los casos excepcionales de actuaciones en
el medio urbano de rehabilitacidon, renovacién o regeneracion urbana, en los que se
admite el incremento de edificabilidad a que se refiere el articulo 36.4 de este texto

refundido.

El valor del aprovechamiento tipo se calculara conforme al apartado 1 del

articulo anterior.”
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En el presente Plan General Estructural se establecen las siguientes areas de

reparto:

a) Para el suelo urbanizable (areas de reparto):

USO RESIDENCIAL

- AR-1: El area de reparto comprende el propio Sector ZND-RE.1-M al
tratarse de un ambito que cuenta con planeamiento aprobado que se

asume por el Plan General Estructural.

- AR-2: Compuesta por el sector residencial de Media Densidad ZND-RE.2-M
y a la adscripcion de parte de la zona urbanizable dotacional destinada a

parque de la red primaria situada al este del casco (ZND-RP.1).

- AR-3: Estda compuesta por el Sector residencial de baja densidad ZND-
RE.1-B con IEB = 0,30m2t/m2s y la adscripcion de parte de la zona
urbanizable dotacional destinada a parque de la red primaria situada al
este del casco (ZND-RP-1).

- AR-4: Estd compuesta por el Sector residencial de baja densidad ZND-
RE.2-B con IEB = 0,40m2t/m2s y la adscripcion del resto de la zona
urbanizable dotacional destinada a parque de la red primaria situada al
este del casco (ZND-RP.1).

USO TERCIARIO

- AR-5: Esta formada por el Sector ZND-TER y se le adscribe la zona
urbanizable dotacional destinada a Red Primaria situada al sur del casco
urbano (ZND-RP.2).

A nivel del Plan General Estructural no se establecen areas de reparto en suelo
urbano, siendo cada parcela junto con el suelo dotacional que le confiere la condicidn

de solar, area de reparto uniparcelaria.
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A continuacién, se resumen los principales datos de los sectores donde queda

justificado el equilibrio de las adscripciones de la red primaria de cada sector:

RED PRIMARIA
INSCRITA RED PRIMARIA ADSCRITA RED PRIMARIA SUPERFICIE INDICE DE
N° DE SECTOR| SUPESIZZI;ZJE DEL R COMPUTABLE SUPE:':ICIE EDIFICABILIDAD EDIFI((Z:‘B;LIDAD
COMUNICACIONES [COMUNICACIONES | ZONAS VERDES DESTING DEL SECTOR GLOBAL (IEG)
RESIDENCIAL ZND-RE.1-M 15.714,55 m’s 2.155,82 m’s 0,00 m?s| 0,00 m?s 313,27 m?s 15.401,28 m?s 15.401,28 m?s 0,50 m?t/m?s 7.700,64 m*t
RESIDENCIAL ZND-RE.2-M 20.191,00 m?s 744,75 m?s| 0,00 m?s| 8.355,13 m?s 0,00 m?s 20.191,00 m?s 28.546,13 m?s| 0,50 m?t/m?s 10.095,50 m?t,
RESIDENCIAL ZND-RE.1-B 36.855,95 m?s 0,00 m?s| 0,00 m?s| 661,18 m”s| 0,00 m?s 36.855,95 m?s 37.517,13 m?s| 0,30 m?t/m?s 11.056,79 mt
RESIDENCIAL ZND-RE.2-B 12.174,10 m’s 0,00 m?s| 0,00 m?s| 1.595,34 m?s 0,00 m?s 12.174,10m’s 13.769,44 m?s 0,40 m?t/m?s 4.869,64 m’t
TERCIARIO ZND-TER 22.335,95 m?s 1.090,70 m?s 1.232,10 m?s 0,00 m?s 0,00 m?s 22.335,95 m?s 23.568,05 m?s| 0,50 m?t/m?s 11.167,98 mt,
107.271,55 m?s| 3.991,27 m?s| 1.232,10 m’s 10.611,65 m?s 313,27 m?| 106.958,28 m?s| 118.802,03 m’s 44.890,54 m*t
Coeficiente | Coeficiente UNIDADES DE APROVECHAMIENTO
N° DE SECTOR SUPE:;ICIE EDIFI((::‘BJLIDAD pom_ieraci(m ponde_ra ion I:::AAREIJ'E APROVECHAMIENTO
residencial terciario (UA) (UA/m2s)
RESIDENCIAL ZND-RE.1-M 15.401,28 m?s 7.700,64 m?t| 1,00 AR-1 7.700,64 UA 0,500000000 UA/m?s
RESIDENCIAL ZND-RE.2-M 28.546,13 m?s 10.095,50 m?t| 1,00 AR-2 10.095,50 UA 0,353655607 UA/m?s
RESIDENCIAL ZND-RE.1-B 37.517,13 m?s 11.056,79 m?t| 1,20 AR-3 13.268,14 UA 0,353655607 UA/m?s
RESIDENCIAL ZND-RE.2-B 13.769,44 m?s 4.869,64 m*t 1,00 AR-4 4.869,64 UA 0,353655607 UA/m?s
TERCIARIO ZND-TER 23.568,05 m?s 11.167,98 m?t| 0,80 AR-5 8.934,38 UA 0,379088639 UA/m?s
118.802,03 m?s 44.890,54 m’t 44.868,30 UA
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8. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES
LEGALES DE APLICACION

En la memoria informativa se reflejan las diversas legislaciones de aplicacion a
la redaccién del documento de Plan General Estructural, éstas se han considerado para
su elaboracién, dandose cumplimiento a las mismas en particular el vigente TRLOTUP
(DL 1/2021) y el RDL 7/2015 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion

Urbana.

Asi mismo, en el apartado 5 de la memoria informativa se han tenido en
consideracion todos aquellos Planes de Accién Territorial que afectan al término
municipal de Petrés, como:

1. Estratégica Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV)

2. Plan de Accién Territorial de Caracter Sectorial sobre Prevencién del
Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA)
Plan de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIRCVA).

4. Plan de Accién Territorial de Ordenacién Forestal de la Comunitat
Valenciana (PATFOR).
Plan Hidroldgico de la Cuenca del Jucar
Plan Edlico de la Comunidad Valenciana

Paisajes de Relevancia Regional

En el siguiente apartado queda justificado que no se superan los umbrales de
crecimiento establecidos por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana en lo
relativo a las directrices de crecimiento y ocupaciéon del suelo residencial y de
actividades productivas (Capitulos III y IV del titulo IV de las Directrices de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valencia (Decreto 1/2011 de 13 de enero del

Consell):
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8.1 Indices de Ocupacion de suelo segin la Estrategia Territorial de la

Comunidad Valenciana.

En la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV) se
propone un modelo territorial con el objetivo de orientar a los municipios a conocer el
crecimiento urbanistico de este en términos de sostenibilidad econdmica, social y

ambiental.

En el siguiente apartado queda justificado que no se superan los umbrales de
crecimiento establecidos por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana en lo
relativo a las directrices de crecimiento y ocupaciéon del suelo residencial y de
actividades productivas (Capitulos III y IV del titulo IV de las Directrices de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valencia (Decreto 1/2011 de 13 de enero del

Consell):
Suelo destinado a usos residenciales

En la directriz 78 del decreto 1/2011 de 13 de enero del Consell por el que se
aprueba la ETCV se establece los siguientes principios directores para el uso

residencial:

a) Compatibilizar el crecimiento urbanistico con el mantenimiento de la
funcionalidad de la Infraestructura Verde del territorio.

b) Integrar el crecimiento de los usos residenciales en el paisaje
considerando su localizacion en el territorio, ordenacion pormenorizada y
calidad arquitectonica de forma que se preserve la identidad y los valores
del paisaje donde se ubiquen.

c) Apoyar los crecimientos urbanos en el sistema de ciudades, reforzando las
polaridades de los nodos que produzcan una vertebracion territorial mas
eficiente.

d) Reforzar el caracter polinuclear de la Comunitat Valenciana y su diversidad
urbana.

e) Alcanzar masas criticas en los tejidos urbanos que permitan rentabilizar
los sistemas de transporte publico y los equipamientos de cohesidn social.

f) Procurar la creacién de cinturones verdes alrededor de los nucleos
urbanos, que pueden estar formados por los paisajes agricolas habituales

de cada zona, favoreciendo su singularidad fisica y visual.
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Favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de usos, de tipologias,
de rentas, de comunidades y de un modelo urbanistico que preserve y
extienda la ciudad mediterranea tradicional.

Evitar los continuos urbanos y conurbaciones no deseadas favoreciendo
modelos compactos discontinuos apoyados en la estructura urbana
existente.

Considerar la oferta de viviendas sin ocupar y el suelo urbano vacante a la
hora de planificar nuevos desarrollos.

Excepcionar las nuevas piezas urbanas en el territorio priorizando la
consolidacion y extension de los tejidos urbanos existentes.

Armonizar el crecimiento de los nuevos desarrollos urbanisticos con el
crecimiento de la poblacion en el territorio.

Garantizar la correcta integracion en el paisaje de los desarrollos de los
municipios rurales preservando su silueta tradicional y caracteristicas y el

paisaje del entorno.

m) Potenciar el desarrollo del territorio en red, de forma que las ciudades

p)

q)

sean nodos de una densa malla de relaciones generadora de un mayor
valor afadido al conjunto del territorio.

Extender la Infraestructura Verde del territorio a los tejidos urbanos,
conectando e integrando paisajisticamente los espacios verdes urbanos
con los elementos de esta infraestructura en el exterior de dichos tejidos.
Desarrollar itinerarios peatonales y carriles bici para comunicar los nucleos
urbanos entre si y de estos con otras implantaciones en el territorio.
Preservar las vistas principales hacia los elementos y paisajes mas
significativas evitando su ocultacidon por nuevas edificaciones, y en
especial en los accesos a los municipios.

Fomentar la reconversion de espacios urbanos degradados u obsoletos,

adaptandolos a nuevos usos de mayor cualificacion.

La alternativa elegida, derivado del analisis territorial cumple con los objetivos

establecidos el al ETCV.

En la directriz 80 se establece que el planeamiento establecerd un indice

maximo de ocupaciéon del suelo destinado a uso residenciales, cuyo principal criterio
sera el crecimiento previsible de la poblacién en el horizonte temporal del documento

de ordenacion, en el caso que nos ocupa 20 afios. El indice maximo de ocupacién de
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suelo racional y sostenible para uso residencial se corregird teniendo en cuenta tres

factores:

a) Un factor determinado por el distinto tamafio de los municipios.
b) Un factor determinado por los objetivos de vertebracion territorial.

c) Un factor determinado por la flexibilizaciéon del suelo residencial.

Segun la directriz 82 de la ETCV el indice maximo de ocupacion para uso

residencial se calculara con la siguiente formula:
IMOS = TCD x FCTM x FCVT
Siendo:

IMOS = indice maximo de ocupacion para uso residencial
TCD = tasa de crecimiento demografico
FCTM = factor de correccién por tamafio municipal

FCVT = factor de correccion por vertebracion territorial

Los resultados obtenidos del calculo del indice maximo de ocupacion podran
incrementarse por un factor de correccién de flexibilidad hasta un 25% y podra
alcanza hasta el 50% en los municipios localizados en la franja intermedia del
territorio, aumentando hasta el 100% en aquellos municipios que no superen una tasa
de suelo sellado del 2,5% de la superficie de su término municipal, definido por la
cartografia SIOSE del Instituto Cartografico Valenciano. Sera de aplicacién en aquellos

municipios en los que el suelo sellado no supere el 10 % del término municipal.

Se entiende como Suelo Sellado el suelo que ha sido urbanizado y ha perdido
su estructura natural como consecuencia de procesos de transformacién de la

superficie.

El Suelo computable a efectos de aplicar el indice de ocupacion de suelo para
uso residencial se calculara segun se indica en la Directriz 85 de la ETCV. Se tomara
como base de calculo los tejidos urbanos en los que los que predomine la categoria de
centro histérico y ensanche definido segun la cartografia SIOSE del Instituto
Cartografico Valenciano, incluyendo la superficie de infraestructuras, zonas verdes
urbanas, equipamientos y dotaciones integradas en esas tramas urbanas. A esta

superficie se le afiadiran los tejidos urbanos residenciales (incluyendo infraestructuras,
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zonas verdes y equipamientos y dotaciones) que se encuentren en una envolvente de
500 m de ancho desde las categorias de centro histérico y ensanche. El suelo incluido
en la envolvente de 500 m no podra aumentar en mas de un 50% el suelo resultante

del computo del sellado sdlo en nucleos urbanos.

Calculo tasa de crecimiento demografico (TCD)

En la directriz 23.1.2 del objetivo 23 de la ETCV se establece una tasa
estimada de crecimiento de la poblacion para el periodo 2010-2030 del 1,25 % en la

comarca de Camp de Morvedre.
La tasa de crecimiento para un periodo de 20 afios sera:
TCD (2019-2039) = ((1+1,25/100)"n)-1) *100 = 28,20 %

Calculo factor de correccién por tamafio municipal (FCTM)

El factor de correccion por el tamafio de municipio, cuyo objetivo es una
discriminacion positiva de las pautas de crecimiento en favor de los municipios mas
pequenos, se obtiene a partir de la siguiente ecuacion segun se indica en la directriz
23.1.3 del objetivo 23 de la ETCV:

FCTM = - 0,1914 x Ln(X) + 3,007
Siendo:
X: poblacién actual del municipio
La poblacion segun el IVE a fecha 1 de enero de 2019 es de 997 habitantes
Asi pues:
FCTM = -0,1914 x Ln (997) + 3,007 = 1,69

Calculo factor de correccidon por vertebracion territorial (FCVT)

El gran objetivo de la ETCV es el refuerzo de la polaridad y la poli centralidad
territorial. La ETCV propone los nlcleos urbanos del Sistema Nodal de Referencia

como receptores idoneos de este factor de correccion.
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Este factor es de aplicacion en Petrés al formar parte del Sistema nodal de

referencia del tipo centro de polaridad principal.

En los nucleos urbanos situados en el ambito del Plan Litoral-Cota 100 se

aplicara un incremento del 10%

Calculo factor de correccion de Flexibilidad del mercado del suelo residencial
(FCflexibilidad).

El coeficiente corrector de flexibilidad del suelo residencial al que se hace
referencia en la Directriz 86 de no es aplicacion en Petrés al ser la tasa de suelo
sellado segun la cartografia de SIOSE del Instituto Cartografico Valenciano del

12,66%, superior al 10% previsto en esta directriz.

Para este calculo se ha realizado con la superficie del término municipal segun
el Instituto Cartografico (1.875.567 m=2s). La superficie ordenada por el Plan General
Estructural es superior (2.023.243,15 m2s). Si consideramos esta superficie la tasa de

suelo sellado seria un 10,15%.

Calculo del indice maximo de ocupacion del suelo (IMOS).

Segun se ha indicado en apartados anteriores el IMOS aplicable en el Plan

General Estructural es el siguiente:
IMOS = TCD x FCTM x FCVT
IMOS =0,282x 1,69 x 1,1 = 0,5228 (52,30 %)

Al no ser de aplicaciéon el factor de correccién de Flexibilidad del mercado del

suelo residencial el IMOS maximo sera del 52,30%.

Suelo computable a efectos de aplicacion del indice de ocupacion del suelo

para el uso residencial

El suelo sellado residencial y de equipamientos en el término municipal segin
el SIOSE es:
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TOTAL SUELO SELLADO

Residencial Actividades econdmicas Sistemas generales

Uso m2 % Municipio Uso m2 % Municipio Uso m2 % Municipio
Casco urbano 67.837,00 3,62% | Primario 0,00 0,00% | Infraestructura 8.808,00 0,47%
Ensanche 93.647,00 4,99% | Industrial 4.623,00 0,25% | Equipamiento 16.978,00 0,91%
Discontinuo 45.403,00 0,00% | Terciario 57,00 0,00%
Total 206.887,00 11,03% | Total 4.690,00 1,20% | Total 25.786 1,37%

TOTAL SUELO SELLADO TERMINO MUNICIPAL

237.363,00 m2s

SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL

1.875.567,00 m2s

PORCENTAJE SUELO SELLADO TOTAL

12,66 %

SUELO SELLADO SEGUN SIOSE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PETRES
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Para usos residenciales, el suelo sellado en nucleo urbano y su envolvente de

500 m seria:

SUELO SELLADO EN NUCLEO URBANO Y SU ENVOLVENTE DE 500M

RESIDENCIAL SISTEMAS GENERALES
NUCLEOS Casco urbano Ensanche Diseminados Infraestructuras Equipamientos TOTAL
URBANOS
Petrés 67.837,00 m2s 93.647,00 m2s 0,00 m2s 0,00 m2s 10.043,00 m2s 171.527,00 m2s
ENVOLVENTE 0,00 m2s 0,00 m2s 38.395,00 m2s 0,00 m2s 6.934,00 m2s 45.329,00 m2s
TOTAL 67.837,00 m2s 93.647,00 m2s 38.395,00 m2s 0,00 m2s 16.977,00 m2s 216.856,00 m2s

SUELO SELLADO SEGUN SIOSE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PETRES

Total suelo residencial a efectos del computo: 216.856,00 m2s

El crecimiento maximo para uso residencial en el municipio sera de:

52,30 % x 216.856,00 m2s= 113.416 m2s
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El crecimiento del suelo urbano esta previsto en las tres zonas es:
e« ZONA ZND-RE.1-M: con una superficie de 15.691,05 m2s
¢ ZONA ZND-RE.2-M: con una superficie de 20.191,00 m2s
¢« ZONA ZND-RE.1-B: con una superficie de 36.840,25 m2s
e« ZONA ZND-RE.2-B: con una superficie de 12.174,15 m2s

Las tres zonas de uso residencial suman un total de 84.896,45 m2s, superficie
inferior a los 113.416 m2s. La nueva ocupacion prevista en este Plan no alcanza el

limite maximo establecido en la ETCV para este municipio.
Suelo destinado a Actividades Econdomicas

La ETCV propone un modelo de crecimiento de suelo para las actividades
economicas, industriales y terciarias para orientar a los municipios de la ocupacién
racional y sostenible de suelo para estos usos. Las actividades economicas deberan

respetar los valores ambientales, culturales y paisajisticos del territorio.

En la directriz 92 del decreto 1/2011 de 13 de enero del Consell por el que se
aprueba la ETCV se establece los siguientes principios directores para el uso a

actividades econdmicas.

a) Compatibilizar el crecimiento del suelo para actividades econdmicas con el
mantenimiento de la integridad de la Infraestructura Verde del territorio.

b) Incentivar la promocidn y gestion mancomunada de poligonos para
actividades econdémicas con el fin de minimizar la ocupacion del suelo y la
fragmentacion paisajistica.

c) Reducir el niumero y la distancia de los desplazamientos por motivos de
trabajo mediante el equilibrio entre la localizacion de la poblacién y el
empleo.

d) Compatibilizar, cuando sea posible, los usos residenciales con los del suelo
para actividades econdémicas.

e) Concentrar las actuaciones estratégicas en materia de suelo para
actividades econémicas en emplazamientos de elevada accesibilidad y

disponibilidad de sistemas de transporte intermodal.
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f) Fomentar la integracion paisajistica de los desarrollos del suelo para
actividades econémicas preservando en lo posible los elementos propios y
de valor singular del paisaje donde se ubican, asi como los accesos a los
mismos.

g) Procurar condiciones de urbanizacion y disefios arquitectdnicos de calidad
en las areas de actividad econémica con especial incidencia en los frentes
visibles desde las carreteras.

h) Evitar como regla general los continuos urbanizados y la formacién de
cinturones urbanos de usos del suelo industriales y terciarios.

i) Desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades economicas
partiendo de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion de estos
usos en el territorio.

j) Facilitar la conexién de estos suelos con las zonas residenciales mediante
sistemas de transporte publico y modos no motorizados.

k) Permitir crecimientos adaptados a las necesidades y caracteristicas de los
municipios integrantes del Sistema Rural.

1) Reubicar los tejidos industriales y terciarios obsoletos o de localizacion
inadecuada.

m) Favorecer el suministro de materias primas minerales para actividades
econdmicas basicas o estratégicas sin menoscabar los valores ambientales
y paisajisticos del territorio.

n) Considerar la oferta de instalaciones para actividades econdémicas sin
ocupar y el suelo urbano vacante a la hora de planificar nuevos
desarrollos.

0) Fomentar la rehabilitacion y la integracion paisajistica de los tejidos
industriales y terciarios en desuso orientandolos hacia funciones acordes

con la nueva realidad econdmica.

En la directriz 93 se establece que el primer condicionante de los nuevos
desarrollos de los usos industriales y terciarios en el territorio tiene que ser la propia
capacidad de acogida asociada a la conservacidon de los valores ambientales,
paisajisticos, econémicos y culturales de la infraestructura verde y de la integridad de

SUS procesos.

En la directriz 95 se establece que el planeamiento establecerd un indice

maximo de ocupaciéon del suelo destinado a uso residenciales, cuyo principal criterio
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sera el crecimiento previsible de la poblaciéon en el horizonte temporal del documento
de ordenacidén, en el caso que nos ocupa 20 anos. El indice maximo de ocupacion de
suelo racional y sostenible para sectores industriales y terciarios se corregira teniendo
en cuenta tres factores:

a) Un factor relacionado con el numero de empleos actuales del municipio.
b) Un factor determinado por los objetivos de vertebracion territorial.
c) Un factor relacionado con la flexibilizacion del suelo para actividades

econémicas.

Segun la directriz 97 de la ETCV el indice maximo de ocupacion para

actividades econdmicas se calculara con la siguiente formula:
IMOSE = TCE x FCEA x FCVT
Siendo:

IMOSE = indice maximo de ocupacion para actividades econémicas
TCE = tasa de crecimiento de empleo industrial y terciario
FCEA = factor de correccion por empleos municipales actuales

FCVT = factor de correccidén por vertebracion territorial

Calculo tasa de crecimiento de empleo (TCE)

En la directriz 96 de la ETCV, se prevé en funcion de los escenarios
contemplados, una tasa anual de crecimiento global del empleo industrial y terciario

en la Comunidad Valenciana.

En la directriz 24.1.2. del objetivo 24 de la ETCV se establece una tasa
estimada de crecimiento del empleo para el periodo 2010-2030 del 1,5 % anual en la

comarca de la Camp de Morvedre.

La tasa de crecimiento para un periodo de 20 afios sera:

TCD (2019-2039) = (1+(1,50/100)"n)-1) *100 = 34,69 %
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Calculo factor de correccidn por numero de empleo (FCEA)

La tasa de crecimiento de empleo se corregira con el factor de correccién por
numero de empleos municipales, puesto que le tamafo municipal influye en los
puestos de trabajo localizados en el interior de la ciudad, especialmente terciarios.
Este factor se obtiene a partir de la siguiente ecuacion segun se indica en la directriz
24.1.3 del objetivo 24 de la ETCV:

FCEA = - 0,2957 x Ln(X) + 3,9719
Siendo:
X: empleos no agricolas del municipio

El nimero de empleos actuales en el municipio de Petrés que trabajan en el

sector industria y terciario es de 114.
FCEA = -0, 2957 x Ln (114) + 3, 9719 = 2,571

Caélculo factor de correccién por vertebracion territorial para actividades

econdmicas (FCVT)

La tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario se tiene que corregir
con un factor de vertebracion territorial aplicable en el célculo del indice maximo de
ocupacion de suelo para actividades econémicas en los siguientes términos (Directriz
99).

a) En los nucleos urbanos situados en el ambito de la Plan Litoral - Cota 100
se aplicard un incremento del 10 por ciento.

b) En los nucleos urbanos situados en el ambito de la Franja Intermedia del
territorio se aplicara un incremento del 25 por ciento.

c) En los nucleos urbanos pertenecientes al Sistema Rural se aplicara un

incremento del 50 por ciento.

En Petrés se sitla en el ambito de la Franja Litoral/Cota 100 por lo que sera

de aplicaciéon un factor del 10 %.
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Caélculo factor de correccién de Flexibilidad del mercado del suelo para

actividades econdmicas (FCflexibilidad).

En el caso de Petrés, al ser un municipio que carece de suelo industrial y
terciario definido segun la cartografia SIOSE del Instituto Cartografico Valenciano,
como base para el cdlculo del indice maximo de ocupacion para actividades
econémicas podrd preverse suelo para estos usos en una extensiéon que no supere el

20 por ciento del nuevo suelo total planificado.

Calculo del indice maximo de ocupacion del suelo (IMOS).

Segun se ha indicado en apartados anteriores el IMOS aplicable en el Plan

General Estructural es el siguiente:
IMOS = TCE x FCEA x FCVT
IMOS = 34,69% x 2,57 x 1,1 = 98,100%

El indice maximo de ocupaciéon (IMOS) de suelo para actividades econdémicas
resultante de la ponderacion de los factores de crecimiento del empleo en los sectores
industrial y terciario, nUmero de empleos municipales actuales en estos sectores y
vertebracién territorial, se aplicara tomando como base de calculo todo el suelo
industrial y terciario determinado segun la cartografia SIOSE del Instituto Cartografico
Valenciano en la fecha de aprobacion de la Estrategia Territorial, correspondiente a
cada municipio o ambito territorial especifico, incluyendo la superficie de
infraestructuras, zonas verdes y equipamientos integrados en la trama urbana en que

el uso prioritario sea el industrial o terciario.

7
SUELO SELLADO EN NUCLEO URBANO Y SU ENVOLVENTE DE 500M
ACTIVIDADES ECONOMICAS
NUCLEOS
Primario Industrial Terciario TOTAL

URBANOS
Petrés 0,00 m2s 0,00 m2s 0,00 m2s 0,00 m2s
ENVOLVENTE 0,00 m2s 4.623,00 m2s 0,00 m2s 4.623,00 m2s
TOTAL 0,00 m2s 4.623,00 m2s 0,00 m2s 4.623,00 m2s

Total suelo para actividades economicas a efectos del computo: 4.690,00 m2s
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Aplicando la Directriz 102 el crecimiento maximo para actividades econémicas

en el municipio sera de:
113.416 m2s x 20% = 22.683,20 m2s

(segln informe el crecimiento maximo para actividades economicas es
28.354 m2s (25% de 113.416))

El crecimiento del suelo urbano esta previsto en el sector Terciario es:
e ZND-TER: con una superficie de 22.245,35 m2s

El nuevo sector destinada a usos industriales tiene una superficie de
22.245,35 m2s, inferior a los 22.683,20 m2s. La nueva ocupacion de suelo terciario
prevista en este Plan no alcanza el limite maximo establecido en la ETCV para este

municipio.

En la siguiente tabla se resumen los datos anteriores que justifican el
crecimiento previsto por el Plan General Estructural para Petrés se ajusta a la

Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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PETRES

Area funcional (AF)

El Valle del Palancia

Comarca

Camp de Morvedre

Area Urbana Integrada

Sagunto

Sistema Nodal de Referencia

Sl. Tipo de nodo: Centro de polaridad principal

Ambito territorial

Plana Litoral/Cota 100

Poblacién (P)

995 habitantes

Poblacién empleada (Emp) sector industrial y terciario

144 empleos

Superficie término municipal (ST)

1.875.567,00 m?s

Superficie sellada SIOSE 2010

237.363,00 m?s

% Ss/St 12,66%
Suelo computable residencial 216.856,00 m2s
Suelo computable actividades econémicas 4.690,00 m?s

SUELO RESIDENCIAL

TCD 2019-2039 1,25% anual 28,20%
Poblacién estimada 1276 habitantes
FCTM -0,1914 x Ln(1276)+3,007 1,69
FCVT 1,1
IMOS TCD x FCTM x FCVT 52,30%
Flexibilidad No aplicable
Crecimento maximo suelo residencial 113.416 m’s
SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS
TCD 2019-2039 1,50% 34,69%
Poblacién empleada estimada 154 empleos
FCEA - 0,2957 x Ln(X) + 3,9720 2,57
FCVT 1,10%
IMOSE TCE x FCEA x FCVT 98,11%
Flexibilidad Directirz 102
Crecimento maximo suelo actividades econémicas 28.354,00 m?s

Diferencias entre el crecimiento de la ETCV y el previsto en el Plan General Estructural

Previsiones de crecimimiento ETCV Plan General Estructural
Poblacién global 1276 habitantes 1867 habitantes
Suelo Residencial 113.415,69 m?s 84.935,60 m?s
Suelo Actividades econémicas 28.354,00 m?s 22.335,95 m?s
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9. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN LA VERSION DEL PLAN GENERAL
DE MAYO DE 2024.

Tras la entrega por el Equipo Redactor de la Version Preliminar del Plan
General Estructural de Petrés en enero de 2024, se mantuvieron reuniones en las que
participaron el Ayuntamiento de Petrés, el Servicio de Asistencia Técnica a municipios
de la Excelentisima Diputacién del Valencia y el Equipo Redactor, con objeto de revisar

el documento aportado en enero de 2024.

En la reunidon mantenida se trataron diversos temas y se acordd por el
Ayuntamiento de Petrés y la Excelentisima Diputacion Provincial que se deberia
adecuar una serie de aspectos que en parte fueron consensuados con el Equipo
Redactor. No obstante, es necesario tener en consideraciéon, que, como consecuencia
de las siguientes fases de tramitacion, es previsible que se soliciten otras
adecuaciones por los diferentes organismos sectoriales, publico interesado, o revisidon

de la oficina técnica municipal.

Los aspectos que se adecuan en el documento de Version Preliminar del Plan
General de mayo de 2024 son los siguientes conforme al informe aportado por los
técnicos de la Asistencia Técnica a municipio de la Excma. Diputacidon Provincial (se
transcribe en cursiva literalmente las instrucciones del informe emitido). Los cambios

introducidos se indican con letra azul.

a) Regulacién alturas en trasera de manzana concreta del NUH:

Calle La Cosa: mantener alturas de PB+2, 16 metros de profundidad edificable. En el
tramo de manzana que va desde plaza Ponera, y hasta (y sin incluirlas) la casa o casas salientes
en esquina con C/ Ponera (pues estas pertenecen a la trama del nucleo histérico creada a
ambos lados del mencionado vial, y mantienen la altura dominante de PB+1 del nucleo

historico.

A este ultimo tramo de PB+2, se le marcara una profundidad edificable maxima de 16
metros, para asegurar que no se confunda con el fondo edificable recayente a Plaza de
I’Esglesia.

Introducir en memoria justificativa la correspondiente referencia a la situacion externa,

MEMORIA JUSTIFICATIVA 75



AN
AYUNTAMIENTO DE PETRES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

de borde, sin consolidar por la edificacion del NUH, y que sin embargo tiene estas alturas
edificables en el planeamiento vigente, existiendo alguna edificacion en dicha franja que ya los

ha patrimonializado.

Al tratarse de cuestiones de la ordenacién pormenorizada, estas

modificaciones quedan incluidas en el Plan de Ordenacién Pormenorizada de Petrés.

b) % de VPP aplicable:

Reducir el % de VPP del 40 % al 30%.

Se modifica el apartado 2.7 de la presente memoria justificativa, reduciendo
el porcentaje de vivienda protegida de las nuevas zonas de desarrollo del 40% al
30%. Esta modificacion se realiza conforme a la legislacion de procedimientos
administrativo, que indica que cuando una legislacién no tiene disposiciones
transitorias, se aplica a los expedientes que aun no se han iniciado. En consecuencia,
no es de aplicacidén el porcentaje de Vivienda publica protegida del 40% para suelos
urbanizables introducido por la ley 12/2023 de 24 de mayo, por el derecho de la
vivienda (que modifica el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana), sino la
regulacién anterior, el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de
aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje (TRLOTUP) y la Ley de suelo, previo a su modificacion, debido a que el Plan
General Estructural inicid su tramitacién el 27 de mayo de 2021, dia en el que Servicio
Territorial de Urbanismo de Valencia trasladd la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan General Estructural de Petrés al érgano
ambiental. La fecha de inicio de tramitacién del Plan General Estructural (27 de mayo
de 2021) es anterior a la de aprobacién de la ley 12/2023 (24 de mayo de 2023).

c) Reparto del % de VPP:

No se considera adecuado que al sector ZND-RE.2-B se le asigne edificabilidad
destinada a vivienda protegida por su tipologia y la orografia de la zona donde se ubica. La
edificabilidad debera repartirse en los sectores situados al oeste del casco urbano intentando
gue la totalidad del porcentaje de vivienda protegida se le asigne al sector ZND-RE.2-M, sector
de las antiguas escuelas, pudiendo asignar al sector ZND-RE.1-B, situado al sur de la Rodana,
un porcentaje de esta edificabilidad de vivienda protegida. Se deberia tener en consideracion el

equilibrio de aprovechamiento/viabilidad econémica de los sectores.
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Conforme a lo solicitado se le asigna toda la edificabilidad protegida al Sector
ZND-RE.2-M previo a la comprobacién del equilibrio de los distintos sectores entre el

aprovechamiento y la viabilidad econémica.

Se modifica el apartado 2.7 de la memoria justificativa, asi como las fichas de
gestion de los sectores a los que se les asignaba edificabilidad para vivienda
protegida. Se revisa el Estudio de Viabilidad Econdmica con el objeto de comprobar y

actualizar el equilibrio econdmico entre los sectores.

d) Alturas maximas permitidas en el sector mixto:

En sector mixto TER/RES a la entrada Este de la poblacién, donde se limita el n° de

alturas edificables en la zona baja terciaria a PB+1, modificar ésta, permitiendo PB+2.

Se corrige la ficha del sector ZND-TER, modificando el numero de alturas
permitido en este ambito, de Planta Baja mas una altura a Planta Baja mas dos
alturas. Previo al cambio solicitado se ha analizado el impacto visual que puede
producir este aumento de alturas en el ambito. En la zona donde se localiza el sector
Terciario proximo a la CV-324 es la zona mas baja por lo que su impacto visual sera
reducido. El ambito del ZND-RE.2B situado en una zona mas abancalada mantiene las

alturas previstas anteriormente (PB-1).

e) Modificacion puntual de una alineacion

Se advierte que hay que modificar una alineacién en la zona de equipamientos

escolares.

Se modifica la alineacion del suelo dotacional PQE-5 conforme a lo indicado.
La modificacién de la alineacion y calificacién, al tratarse de un equipamiento de Red
Primaria queda reflejado tanto en los planos de ordenacion pormenorizada como en

los planos de ordenacién estructural.

f) Catdlogo de protecciones culturales

Se ha realizado un repaso de la relacion de edificios catalogados (elementos
arquitecténicos) por los 4 arquitectos intervinientes en la redaccion y revision del documento.
Se elabora una tabla con el resultado de las conclusiones de la reunion. Se decide modificar y
adecuar las protecciones del catalogo en elaboracion (aun no sometido a informacion publica),

de la siguiente manera:
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garantizada con la aplicacion de la normativa urbanistica del mismo.

-Modificar en los edificios consensuados el grado de proteccion, asignandoles
proteccion ambiental, en vez de parcial o proteccion parcial en lugar de

ambiental.

-Introducir en las fichas de aquellos comentarios, correcciones y revisiones

propuestas durante las reuniones.

Todo lo anterior sin perjuicio de las modificaciones que surjan en fases posteriores de
la tramitacién, en especial las derivadas del informe del departamento competente en materia

de proteccion del patrimonio.

De este modo en el presente documento, respecto de la versidn propuesta

inicialmente por el equipo redactor, se procede a lo siguiente:

- Se eliminan los elementos arquitectdnicos siguientes:

CLAVE  cODIGO DENOMINACION
AT6 C-34-BC-PGA Calle Dr Dominguez Roca 6
AT7 C-35-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 8
AT14 C-42-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 21
AT20 C-48-BC-PGP Calle Doctor Dominguez Roca 27
AT27 C-55-BC-PGA Calle Sant Jaume 6
AT29 C-57-BC-PGA Calle Sant Jaume 10
AT31 C-59-BC-PGA Calle Sant Jaume 7
AT32 C-60-BC-PGA Calle Sant Jaume 13
AT33 C-61-BC-PGA Calle Sant Jaume 16
AT37 C-65-BC-PGA Calle de la Concepcién 5
AT38 C-66-BC-PGA Calle de la Concepcién 7
AT47 C-75-BC-PGA Calle Santiago Reyes 7
AT50 C-78-BC-PGA Calle Santiago Reyes 8
AT53 C-81-BC-PGA Calle Nueva 6
AT54 C-82-BC-PGA Calle Nueva 8
AT55 C-83-BC-PGA Calle Nueva 10
AT56 C-84-BC-PGA Calle Nueva 14
AT59 C-87-BC-PGA Calle Calvari 6
AT62 C-90-BC-PGA Calle Calvari 12
AT63 C-91-BC-PGA Calle Calvari 16
AT64 C-92-BC-PGA Calle Calvari 18
AT68 C-96-BC-PGA Calle Ponera 5
AT72 C-100-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 58-60
AT73 C-101-BC-PGA Plaza Coeters 11-12
AT74 C-102-BC-PGA Avda. Bardn de Petrés 13
Conjunto de viviendas con frente a las calles
AT75 C-103-BC-PGT Fray Domingo, Vicente Garzando, Camp de

Morvedre, Travesia Lepanto y Rodana.

- Se modifica el grado de proteccion de parcial a ambiental
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CLAVE  CODIGO DENOMINACION

ATS C-33-BC-PGA Calle Doctor Dominguez Roca 4
AT22 C-50-BC-PGA Plaza de la Iglesia 8

AT28 C-56-BC-PGA Calle Sant Jaume 8

Y de ambiental a parcial

CLAVE  cODIGO DENOMINACION
AT35 C-63-BC-PGP Calle Sant Jaume 19
AT36 C-64-BC-PGP Calle Sant Jaume 21y 23

- Se revisan, complementan y corrigen las fichas de los elementos

arquitecténicos conforme a lo indicado en la reunion.
g) Otras modificaciones

1. Revisar la regulacién del SNU, en las zonas de SNU comun y en la zona del SNU-
P.AG (ZONA RURAL PROTECCION AGRICOLA GENERAL) para que alguna

actividad tipo aparcamiento de caravanas o similar, sea compatible.

Se revisan y adecuan las normas del SNU-P.AG a fin de aclarar la
implantacién de usos dotacionales, en particular de aparcamientos en superficie de

uso municipal.

2. Revisar los planos de Ordenacidn Estructural. Existe un error en la denominacion
de los equipamientos dotacionales multiples en suelo no urbanizable.

Se corrige el error detectado en estos planos, modificando la denominacién

PDM por PQM, por ser esta la denominacion correcta, conforme al TRLOTUP.

3. Revisar las Normas Urbanisticas. El Art.6.15. Zona rural comun Agricola 2
Nucleos Dispersos (ZRC-AG.2-ND) esta en las NNUU dentro del capitulo de
ZONAS DE NUEVO DESARROLLO, en vez de colgar del SNU que es lo que es.
Corregir.

El Art.6.15. Zona rural comun Agricola 2 Nucleos Dispersos (ZRC-AG.2-ND) se

incluye en el Capitulo 4. Zonas Rurales comunes.

Por otra parte, en fecha 8 de mayo de 2024 se emitié Informe por la Direccion

General de Patrimonio Cultural en relacién a la Memoria de Prospeccién Arqueoldgica.

En el Catdlogo de Protecciones, se incluyen las modificaciones derivadas de
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dicho informe:

1. Incorporacién del yacimiento de la Palmosa y elaboracion de su
correspondiente ficha.

2. Revision del NHT-BRL en relacion al Area de Vigilancia Arqueoldgica
Modificacién de la ficha del NHT-BRL procediendo a incluir la unificacion
de los elementos arqueoldgicos presentes dentro del ambito del NHT-
BRL.

4. Definicidn del subsuelo del Castell dels Aguild como Zona Arqueoldgica
(ZA) e incorporacién de la necesidad de realizar estudios de arqueologia
de la arquitectura.

5. Reduccién del perimetro de la Zona Arqueoldgica y del entorno de
proteccidn del BIC del Castell.

6. Definicion del subsuelo de los BRL como Area de Vigilancia Arqueoldgica
y definicion de los entornos como Entornos de Proteccion BRL.

7. Adecuacién de los planos del catdlogo en base a las modificaciones

descritas.

Petrés, septiembre 2023
(actualizado mayo 2024)

Fdo.: Oscar Terrasa Sales
Arquitecto Director
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